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RESUMO

No Brasil existe um nimero expressivo de obras publicas paralisadas, muitas delas demandam
empenho de recursos para sua retomada, Vvisto que 0s recursos originarios diante das avencas
malsucedidas retornam aos tesouros. A retomada destas obras requer dos gestores um
planejamento orcamentario preciso embasado em trabalhos técnicos de engenharia para
fundamentar a requisicdo de novos recursos publicos, muitas vezes oriundos da Unido, pois 0
orcamento inicial ndo se aplica mais a realidade de uma obra paralisada por muito tempo.
Fatores como: depreciacdo, vandalismo e mal-uso de parte da estrutura j& concluida, somados
a variacao de precos de insumos e servigos sdo agravantes para que a orcamentacao inicial fique
obsoleta. A reedicdo da orcamentacdo de uma obra paralisada é trabalhosa e passa pelo
levantamento minucioso de patologias, sejam congénitas ou adquiridas, além da quantificacdo
de danos e de servigos ainda necessarios para sua conclusdo. Além disso é necesséria a
atualizacao de custos unitarios das composi¢des de servicos a serem executados além da adicédo
de novas composic¢des. Assim, 0 gestor precisa providenciar levantamentos como esse ano a
ano, para estar preparado no momento de eventuais liberacdes de recursos. Este trabalho avaliou
uma alternativa de atualizacdo de custos mais célere que se adeque a realidade de obras
paralisadas de determinadas caracteristica, utilizando o Custo Unitario Basico (CUB) como
referencial de atualizacdo financeira, visando o planejamento orgcamentério. Para isso, foi feito
um estudo de caso de uma escola padrdo FNDE, comparando a or¢camentacao analitica com a
atualizagdo de custos a partir de séries histdricas da variacdo do CUB aplicando e testando
diferentes técnicas de célculo de depreciacdo consagrados, dentre eles o método de Ross-
Heidecke, onde foi verificada a correlacdo linear entre a atualizacdo dos custos diretos do
orcamento analitico da obra, a atualizacdo por meio de orcamentacdo paramétrica utilizando o
CUB e a atualizacdo utilizando os indices inflacionarios INCC e IGPM. Verificou-se para a
obra em estudo que existe fortissima correlacdo entre as atualizacdes da orcamentacao analitica
e a orcamentacdo paramétrica, o que torna a utilizacdo do CUB uma alternativa viavel para a
atualizagdo financeira proposta, e quando associada ao célculo da depreciacdo utilizando, no
minimo, trés métodos consagradas 0 método apresentou-se como uma alternativa pratica para
estimar os valores necessario para retomada e conclusdo de uma obra publica paralisada.

Palavras-chave: CUB; Depreciacdo; Obras publicas paralisadas; Or¢camento de obras.



ABSTRACT

In Brazil there are a significant number of paralyzed public works, many of which require a
new commitment of resources, since the original funds, in the face of unsuccessful agreements,
are returned to the treasury. The resumption of these works requires managers to plan a precise
budget based on technical engineering work to support the request for new public funds, often
from the Federal Government, since the initial budget no longer applies to the reality of a work
that has been paralyzed for a long time. Factors such as depreciation, vandalism and misuse of
part of the structure that has already been completed, together with changes in the prices of
inputs and services, are aggravating factors in making the initial budget obsolete. Re-budgeting
a work in progress is laborious and involves a detailed survey of pathologies, whether
congenital or acquired, as well as quantifying the damage and services still required to complete
the work. It is also necessary to update the unit costs of the compositions of services to be
carried out, as well as adding new compositions. Therefore, the manager needs to carry out
surveys like this, year by year, in order to be ready for the eventual release of funds. This study
evaluated an alternative way of updating costs more quickly to suit the reality of paralyzed
works of certain characteristics, using the Basic Unit Cost (CUB - Abbreviation in Portuguese)
as a benchmark for financial updating. To this end, a case study of a standard FNDE school was
carried out, comparing analytical budgeting with cost updating based on historical series of
CUB variation, applying and testing different established depreciation calculation techniques,
including the Ross-Heidecke method, where the linear correlation between updating the Basic
Unit Cost (CUB - Abbreviation in Portuguese) with the SINAPI update and the INCC and
IGPM indices was verified, which makes the use of the CUB a viable alternative for the
financial updating of public works. As a result, it was found that the financial updating of a
paralyzed public work using the Basic Unit Cost (CUB - Abbreviation in Portuguese) by
subtracting the simple arithmetic mean from the calculated depreciation value using at least 03
(three) established depreciation calculation methods, is a viable and fast alternative for
estimating the amounts needed to resume and complete a paralyzed public work.

Keywords: Construction budget; CUB; Depreciation; Paralyzed public works.
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1 INTRODUCAO

Os empreendimentos de construcédo civil destinados a atender demandas de setores da
sociedade relacionadas principalmente a saude, educacdo, transporte, saneamento basico,
energia elétrica, sistemas de abastecimento de agua, lazer etc, entendem-se por obra publica.
Embora nem sempre estes empreendimentos possam ser custeados com recursos
exclusivamente publicos, ainda existe a possibilidade de estas serem construidas total ou
parcialmente por particulares como na doacgéo de terrenos por exemplo, mas que posteriormente
0 bem passa a ser de dominio publico. Assim, o termo “obra publica” refere-se a toda reforma,
construcdo, fabricacdo, recuperacdo ou ampliacdo de um bem destinado ao publico (TCU,
2014).

A execucdo destas obras requer nao apenas de um projeto executivo preciso, mas de um
intenso planejamento e gerenciamento de riscos que podem ocorrer durante a execugdo dos
contratos, de modo que se possa evitar ao maximo a possibilidade de inexecucéo total ou parcial
dos objetos pactuados. Pois uma obra inacabada causa prejuizo em dobro a populacdo, ao passo
que aquele recurso poderia estar sendo utilizado em outra coisa ou mesmo outra obra que passou

pelo correto planejamento e gerenciamento de riscos.

O Brasil possui 8,6 mil obras paralisadas onde a fonte de financiamento sdo recursos
oriundo do governo federal (TCU, 2023). Atualmente no estado do Tocantins existem 43 obras

publicas paralisadas na area de educacéo infantil (TCE-TO, 2023).

A retomada de obras paralisadas requer um maior aporte financeiro para a sua
conclusdo, visto que as fases ja concluidas sofrem com a¢des de intemperes, vandalismo e ma
conservacao daquilo que ja esta concluido, além da depreciacao natural. Os problemas em obras
publicas no Brasil constituem uma matéria relacionada com danos e prejuizos abissais, de

notdria importancia, porém de dificil mensuracdo (SANTOS, HEBER, et al., 2021).

E sabido que uma obra paralisada a muito tempo, que nio passa por manutencio e
cuidados, tem suas caracteristicas originais distorcidas ao passo que a sua retomada requer um
novo projeto executivo que englobe todas as particularidades das respectivas obras. Porém, o
planejamento orcamentario deve ser feito anualmente e a intencdo do gestor de retomar uma
obra, que ndo seja objeto de qualquer litigio, deve ser demonstrada no planejamento de metas.
Desse modo, o0 planejamento de retomada de obras publicas paralisadas deve ser o mais preciso

possivel, pois valores estimados a menos podem ocasionar uma nova paralisacdo do



empreendimento, e consequentemente valores alocados a mais podem ocasionar uma ma gestédo
de recursos que ficariam parados enquanto deveriam estar sendo utilizados para outra

necessidade da populacdo em outras areas (CBIC, 2018).

O dimensionamento adequado do aporte financeiro para a retomada de uma obra
paralisada requer a elaboracdo de um projeto executivo que contemple os gastos necessarios
para conclusdo, bem como suprir novos gastos advindos com a deprecia¢do. No entanto, para
o planejamento orcamentério, alguns cuidados extras sdo necessarios, como a adogao de indices
de correcéo financeira, com o Indice Geral de Precos -Mercado (IGPM), devido a variagio da
inflacdo no periodo de paralisacdo da obra. Sendo, portanto, necessario calcular os custos de
recuperacdo das fases ja concluidas da obra que sofreram ac¢Ges de intempéries e vandalismo
(CBIC, 2018).

Para fins de planejamento orcamentario, a atualizacdo dos recursos necessarias para a
conclusdo de uma obra paralisada geralmente é feita utilizando indices inflacionarios. Contudo,
utilizar a variacdo do Custo Unitario Basico (CUB) para este fim, pode ser mais precisa no
sentido de atualizacdo de pregos de construcdes, pois abarca a variacdo de insumos basicos

como cimento, aco e de mao de obra.

Desse modo, a quantidade expressiva de obras paralisadas no estado de Tocantins,
justifica a necessidade avaliar uma alternativa de atualizacéo de custos visando planejamento
orcamentario para retomada de obras publicas mais célere que se adeque a realidade de obras
paralisadas de determinadas caracteristicas. Nesta pesquisa a avaliacdo mencionada, foi
realizada por meio de um estudo de caso em uma escola padrdo FNDE de 1 pavimento com 6
salas de aula e capacidade de atender 360 alunos em dois turnos. A metodologia adotada foi
uma analise comparativa envolvendo a orcamentagdo analitica da obra em estudo com a
atualizacdo de custos a partir de séries histéricas de indices inflacionarios e da variacdo do

CUB, aplicando e testando diferentes técnicas consagradas para calculo de depreciacao.



2 PROBLEMA DA PESQUISA

Quando paralisadas, as obras ja parcialmente construidas sofrem um processo gradual
de perda de valor, em consequéncia de seu envelhecimento natural, das suas condi¢cdes de
conservacgao e manutencao, o que se denomina de depreciacao fisica. Isto € agravado quando a
estrutura sofre degradacdo ao estar exposta a intemperes durante o periodo de paralizacéo. Neste
periodo de exposicdo, as armaduras ou outros elementos estruturais de aco sofrem corrosao,
comprometendo sua finalidade estrutural. Situacdes como essa irdo requerer servicos que ndo
fazem parte do orgamento inicial da obra. Resta evidente, que para a retomada de uma obra,
ndo basta a simples atualizacdo de precos, mas o exame e diagnostico de patologias, sejam
congénitas ou adquiridas e com isso propor servicos adicionais (SCHEIDEGGER e
CALEZANI, 2019).

No entanto, a degradacdo das obras € um processo continuo que requer uma nova
avaliacdo a cada ano para quantificacdo dos servigos necessarios para sua retomada. Ocorre que
servicos técnicos de engenharia, por vezes sao escassos na maioria dos entes municipais do
estado do Tocantins, ou ndo sdo especializados na area de or¢camento, engenharia de avaliacdes
e patologias das construcdes. Além disso, esses servigos sdo onerosos e demandam tempo para
serem executados, o que inviabiliza sua aplicagdo anual quando se objetiva estudos preliminares
para contratacdo da retomada de obras paralisadas. Isso se torna um verdadeiro problema para
0 gestor, que por vezes ndo dispde de métodos adequados para estimativa dos valores para
retomada de obras, e muitas vezes perdem a oportunidade de obter recursos (CARVALHO,
RAMOS, et al., 2011).

Vale ressaltar que os desgaste gerados nas obras publicas paralisadas podem ser
dimensionados como depreciacao fisica do imovel. ludicibus (2004) destaca que a definicdo de
depreciacdo vem sendo evitada frequentemente, por se tratar de um fendmeno de alta
complexidade, no entanto para efeito desta pesquisa conceituamos depreciacdo de uma obra
publica paralisada como a perda de valor devido as a¢fes do tempo, vandalismo e uso
inadequado. Destaca-se ainda que a depreciagdo pode ser causada por: um fator econémico,
por razdes de ordem social ou politica; funcional, pela perda de utilidade; e fisica, devido ao

desgaste natural dos elementos que constituem o edificio ou o imovel.

Quantificar a depreciacdo fisica de uma obra paralisada é de suma importancia para o
dimensionamento assertivo dos aportes financeiros necessarios a sua continuidade e concluséo.

De acordo com a ABNT (2011) a depreciacao fisica deve ser calculada por meio do orcamento



analitico necessario a reposi¢cdo do imdével a sua condi¢do de novo ou, para um menor grau de
fundamentacdo, é permitido o célculo por intermédio de aplicacdo de um coeficiente de
depreciacdo calculado a partir de métodos consagrados, considerando a idade e o estado de
conservacao do imdvel ou ainda pode ser arbitrada conforme a intuicdo do avaliador (ABNT,
2011). Neste trabalho a depreciacdo foi calculada utilizando métodos consagrados de calculo

de depreciacao.

Na literatura técnica encontram-se diversos métodos consagrados de calculo de
depreciacdo, na qual destaca-se o método da linha reta, da linha reta variante, do valor
decrescente, depreciacdo linear, depreciacao exponencial, parabola de Kuentzle e 0 método de.
Ross—Heidecke (GALENDE, 2018)

Desse modo, percebe-se que a depreciagdo, que € um processo continuo, requer uma
estimativa precisa para o calculo dos valores necessarios para retomada de obras publicas. A
hipdtese aqui colocada é que deve haver para cada tipo de obra um método de célculo de
depreciacao que descreva aproximadamente a sua depreciacao natural, que podem ser utilizados
adequadamente para fins de planejamento orgamentério. Assim, tem-se a seguinte questdo
inicial:

E possivel, por meio de métodos de depreciagio consagrados ou uma conjugacao destes
obter um fator de depreciacdo calculado em funcédo de variaveis como idade efetiva do imédvel,
vida util e estado de conservacdo que se adeque a parcela real de depreciagdo de uma obra

publica especifica que se encontra paralisada?
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3 JUSTIFICATIVA:

Conforme TCU (2023), no Brasil existem cerca de 8,6 mil obras paralisadas, sendo que
43 obras de educacéo basicas (creches e escolas) estdo localizadas no estado do Tocantins. Estas
obras inacabadas sofrem depreciacGes de suas partes ja construidas, onde o desgaste natural dos
elementos que integram a edificacdo associado a a¢des de vandalismo fazem com que ocorram
uma perda de funcionalidade e habitabilidade do empreendimento, reduzindo o valor financeiro
e funcional do bem (GALENDE, 2018).

O reinicio destas obras requer um recalculo dos aportes financeiros necessario a sua
continuidade e concluséo, sendo esta fase de nova or¢camentagdo de importancia consideravel,
visto que solicitacdes de aporte financeiros menores que 0 necessario para a conclusédo da obra

podem ocasionar uma nova paralisacdo da obra por falta de recursos (BRAUNERT, 2014).

Gestores publico tem encontrado dificuldades em dimensionar os recursos financeiros
necessarios para a retomadas e conclusdo de obras publicas paralisadas, onde a orcamentacdo
das partes que serdo executadas tem suma importancia, no entanto, a depreciacao fisica das
partes ja concluidas da obra tem se tornado um desafio para o orcamentista, ja que que o custo
de reedicdo do que ja foi concluido requer um célculo mais complexo e aprimorado
(BAETA,2012).

Atualmente os Sindicatos da indudstria da construgdo civil estaduais (SINDUSCONS)
divulgam mensalmente o Custo Unitario Basico (CUB), no qual o SINDUSCON/MG (2019)

caracteriza como:

Custo por metro quadrado de construcdo do projeto-padrao considerado, calculado de
acordo com a metodologia estabelecida pelos Sindicatos da IndUstria da Construcdo
Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n® 4.591/64 e que serve de base
para a avaliacdo de parte dos custos de construcdo das edificacdes.

Sabe-se que o0 CUB/m2 (Custo Unitario Basico por metro quadrado) representa o custo
parcial da obra e ndo o global, isto €, ndo leva em conta os demais custos adicionais, como
fundacdes especiais, terraplanagem, elevadores e outros. No entanto a utilizacdo do CUB como
metodologia de or¢camentagdo para planejamento orcamentario visando a retomada de obras
publicas, pode ser uma alternativa viavel e simplificada de calculo, para requisicéo e até mesmo
empenhos, em alguns casos, dos recursos necessarios para a conclusdo de obras publicas
paralisadas (GODOY, 2009).
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4 OBJETIVOS

41 OBJETIVO GERAL

Avaliar a adequabilidade da taxa de variacdo do Custo Unitario Basico e a utilizacédo de
técnicas consagradas de depreciacdo para o célculo da depreciagdo fisica, como forma de
planejamento or¢amentario visando a retomada de obras pablicas inacabadas.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Calcular a depreciacdo de uma obra publica paralisada por meio de vistoria técnica e
orgamento detalhado.

b) Comparar a atualizacdo orcamentaria de obras publicas inacabadas por meio de atualiza¢do
de custos unitarios de servigos, com a utilizacdo de variados indices de reajustes, dentre
eles o CUB.

c) Avaliar a adequabilidade de métodos de depreciacdo consagrados e conjugacOes destes,
que defina um modelo matematico que se adeque a curva real de depreciacdo de uma obra
publica especifica que se encontra paralisada.
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5 AREA DE ESTUDO

A area de estudo desta pesquisa foi uma obra de construcdo de uma escola padrdo FNDE
06 salas, localizada em uma agrovila de Projeto de Assentamento (PA), de um municipio no

estado do Tocantins, situada dentro de um raio de 200 km da capital, Palmas-TO.

A construgdo esta distribuida em um terreno com érea aproximada de 4.000 m?, onde
ndo ha nenhuma barreira fisica que impeca 0 acesso de terceiros as construcées. Trata-se de um
projeto padréo do FNDE para escolas de 6 salas de aula, que se destinava a construcdo de escola
de um pavimento, implantada nas diversas regides do Brasil para ensino fundamental (FNDE,
2024).

A edificacdo escolar tem capacidade de atendimento de até 360 alunos, em dois turnos
(matutino e vespertino), e 180 alunos em periodo integral. Foi considerada como ideal a
implantacdo dessas escolas em terreno retangular com medidas de 80m de largura por 50m de
profundidade e declividade maxima de 3% (FNDE, 2024).

A Figura 01 mostra a localizagdo da obra no estado do Tocantins de maneira
aproximada, de modo que a localizacdo indicada pode variar em um raio de cerca de 200 km
de distancia. Isto foi feito visando preservar a identidade das pessoas fisicas e juridicas
relacionadas a obra em estudo, embora todos os dados aqui utilizados serem de natureza
publica.



Figura 01 — Localizagéo da obra em estudo.
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6 FUNDAMENTACAO TEORICA

6.1 HISTORICO DA CONSTRUCAO CIVIL NO BRASIL

Os primeiros registros da construcao civil brasileira séo de 1684, quando 0s manuscritos
de Frei Bernardo de Sdo Bento, nomeados de “Declaracdes de Obras”, foram escritos. Frei
Bernardo foi o responsavel por reformar um mosteiro no Rio de Janeiro e descreve as atividades
realizadas em seu texto (PACHECO JUNIOR, 2020).

A construcdo civil brasileira teve um grande aumento de obras publicas a partir dos anos
50, no governo de Juscelino Kubitschek, entre 1950 e 1961, que langou o plano de Meta que
objetivava construir 50 anos em 5. O Plano de Meta e a construcdo de Brasilia, viabilizou a
construcdo de rodovias, hospitais, escolas além de uma grande quantidade de obras pablicas em
geral (PACHECO JUNIOR, 2020).

Pacheco Junior (2020) relata que existem importantes politicas pablicas destinadas a
execucao de obras publicas nas areas de infraestrutura e moradia, como: O langamento e a
reedicdo do PAC (Programa de Aceleracdo do Crescimento) e MCMV (Minha Casa Minha
Vida), os quais sdo exemplos importantes de investimentos publicos voltados para da industria

da construcdo civil para a economia.

6.2 ORCAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

Orcamento é designado como a identificacdo, descricdo, quantificacdo, analise e
valoracdo de mao de obra, equipamentos, materiais, custos financeiros e administrativos,
impostos, riscos e margem de lucro almejada para previsdo do preco final de um
empreendimento (CEF, 2023).

Segundo Oliveira et al. (2014), obra pubica é considerada toda construcdo, reforma,
fabricacdo, recuperacdo ou ampliacdo de bem pulblico. A obra publica é realizada de forma
direta, quando a obra é feita pelo proprio 6rgdo ou entidade da administracdo, utilizando seus
proprios meios, ou de forma indireta, quando a obra é contratada com terceiros por meio de

licitaco, se for o caso.

Oliveira et al. (2014) destacam que o projeto executivo é o elemento mais importante
na execugdo de obra publica. Falhas em sua definicdo ou constituicdo podem dificultar a
obtenc&o do resultado almejado pela Administragdo. A insuficiéncia deste projeto ou a fala dele
é um fator que contribuem sobremaneira para o alto indice de obras pablicas inacabadas. Sendo
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que para este tipo de projeto, invariavelmente existe a necessidade de um orcamento analitico

de todos 0s servigcos necessarios.

Baeta (2012) sustenta que o orgamento pode ser classificado como: estimativa de custo,
orcamento paramétrico e orcamento analitico. Para Mattos (2006), a estimativa de custos se
trata de uma avaliacdo realizada de forma rapida, com base apenas em custos historicos e
comparagao com projetos similares, resultando em uma concepgéo aproximada da dimensao do

custo da obra.

Oliveira et al. (2014) destaca que o orcamento analitico de uma obra a ser licitada tem
como objetivo servir de paradigma para a Administracdo fixar os critérios de aceitabilidade de
precos — total e unitarios — no edital, sendo a principal referéncia para a anélise das propostas
das empresas participantes na fase externa do certame licitatorio.

Cada servico do orcamento analitico tem seus insumos evidenciados por meio de
composicdes de custos unitarios. A composicdo de custos é definida como o processo de
estabelecimento dos custos que envolvem um servico ou atividade, individualizado por insumo.
Para Mattos (2006) a composi¢do é formada por todos 0s insumos necessarios para a execucdo

do servico, com suas respectivas quantidades e seus custos unitarios totais.

Para se calcular o custo unitario de um servico é preciso quantificar 0s insumos
necessarios para a realizacdo desse servigo, os coeficientes de consumo de materiais, de
produtividade da mao-de-obra e consumo horério dos equipamentos utilizados na sua execucao.
Na orcamentacdo de uma obra publica, tais composi¢cdes sdo selecionadas com base nas
especificacbes técnicas estabelecidas para os servicos e devem ser obtidas em sistemas de
referéncia de precos ou em publicagdes técnicas. Conforme Oliveira et al. (2014) é importante
salientar que, sempre que necessario, as composicdes devem ser adaptadas as caracteristicas

especificas da obra.

Baeta (2012) destaca que o or¢camento paramétrico é utilizado para analisar a viabilidade
econdmica do empreendimento, sendo comum a adoc¢éo de indices especificos conhecidos no

mercado, tendo como exemplo, o CUB (Custo Unitario Basico no Setor da Construcéo Civil).
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6.3 CUB (CUSTO UNITARIO BASICO)

Losso (1995) diz que existem diversos métodos de estimar os custos para uma
edificacdo, desenvolvidos por diversos autores. Dente eles, destaca-se a orgamentacédo

paramétrica utilizando o Custo Unitario Béasico (CUB).

O CUB/m2 representa o custo parcial da obra e ndo o global, isto é, ndo leva em conta
0s demais custos adicionais, como 0s custos indiretos, fundacGes especiais, equipamentos etc.
De acordo com a ABNT (2006, p. 5) o CUB é definido como:

Custo por metro quadrado de construcdo do projeto-padrao considerado, calculado de
acordo com a metodologia estabelecida pelos Sindicatos da IndUstria da Construcédo
Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n® 4.591/64 e que serve de base
para a avaliacdo de parte dos custos de construcéo das edificagdes.

Os Sindicatos da Industria da Construcdo Civil Estaduais (SINDUSCONS) divulgam
mensalmente o Custo Unitario Bésico, o “Custo por metro quadrado de construgdo do projeto-
padrdo considerado, calculado de acordo com a metodologia estabelecida pelos Sindicatos da
Industria da Construcdo Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n°® 4.591/64 que
serve de base para a avaliacdo de parte dos custos de construcdo das edificagdes”.
(SINDUSCON-MG, 2007, p.16).

Silva (2020) diz que a precisdo de orcamentos paramétricos utilizando o CUB variam
cerca de 16 % do valor real da obra, desse modo entende-se que a utilizacdo do CUB como
metodologia de orcamentagdo para retomadas de obras publicas pode ser uma alternativa viavel
de célculo de recursos necessarios para a conclusdo de obras publicas paralisadas.

6.3.1 Historico do CUB

O CUB, foi criado pela Lei Federal 4.591, em 16 dezembro de 1964, com o objetivo de
colocar no mercado imobiliario nacional uma referéncia de precos para a construgdo civil.
Inicialmente tinha a finalidade de servir como parametro na determinagdo dos custos dos
imoveis, 0 CUB/m2 onde foi, ao longo dos anos, conquistando o carater de indicador de custo
setorial (SINDUSCON-MG,2007).

Ao longo dos seus mais de 40 anos o0 CUB/m? j& passou por algumas transformacoes,
dos primérdios da ABNT NB-140:1965, primeira Norma da Associagédo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) a estabelecer os procedimentos técnicos para o calculo do CUB/m?, até a
atual ABNT NBR 12721:2006 (SINDUSCON-MG, 2007).
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Os processos construtivos modernizaram-se, as construgdes ganharam novas
caracteristicas e a legislacdo urbana evoluiu. Assim, a ABNT NBR 12721:2006, que normatiza
o calculo do referido indicador de custos da construgdo, demonstra toda a sua relevancia, pois

buscou adequar-se ao desenvolvimento da constru¢do (SINDUSCON-MG, 2007).

6.3.2 Conceitos e Normatizacao

A ABNT NBR 12721:2006 foi publicada no dia 28 de agosto de 2006 e é resultado de
um amplo processo de revisdo da Norma anterior, a ABNT NBR 12721:1999. Esta revisao
iniciou-se em maio do ano de 2000 e foi de grande importancia para o setor da construcao civil.
Ela foi o resultado de mais de seis anos de estudos técnicos e de amplas discussdes no ambito
da Cémara Brasileira da Industria da Construcdo (CBIC) e suas entidades filiadas, ervelveu
envolvendo todos os agentes do mercado imobiliario nacional. Ela mantém os conceitos
tedricos basicos anteriores, mas apresenta profundas alteragdes em seu contetdo, em funcédo da
sua obrigatoria adaptacdo ao disposto na legislacdo e aos novos projetos arquitetdnicos
atualmente praticados (SINDUCON-MG, 2007).

O Custo Unitario Basico (CUB) € calculado a partir do orcamento de projetos padrdes
gue se aproximam dos projetos culturalmente praticados no mercado brasileiro para os padrdes

construtivos, baixo, médio e alto. A ABNT (2006) define projetos-padrdo como:

Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de edificacdes, que sao
usualmente objeto de incorporagdo para constru¢cdo em condominio e conjunto de
edificagBes, definidos por suas caracteristicas principais: a) nimero de pavimentos;
b) nimero de dependéncias por unidade; c) areas equivalentes a area de custo padréo
privativas das unidades auténomas; d) padrdo de acabamento da construgdo e e)
numero total de unidades.

O CUB/mz2 é calculado mensalmente, de acordo com a Lei Federal 4.591/64, pelos
Sindicatos da Industria da Construcdo Civil de cada estado, para cada um dos projetos-padrédo
definidos na ABNT NBR 12721:2006. O lote basico de insumos € composto de materiais de
construcdo, mao-de-obra, despesas administrativas e equipamentos. Estes lotes basicos, sdo
grupos reduzidos de insumos, 0s quais deverdo obrigatoriamente ser atualizados por meio de
pesquisas de mercado més a més pelos Sinduscons, cada um destes insumos tem coeficientes
proprios que servem para expandir a representatividade dos insumos correspondentes a apenas
os lotes basicos, para toda a obra (ABNT, 2006).
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6.3.3 APLICACAO DO CUB

O objetivo basico do CUB/m? ¢ disciplinar o mercado de incorporacdo imobiliaria,
servindo como parametro para a determinagdo dos custos dos imoveis. ( SINDUSCON-MG,
2013)

Para o Sinduscon-MG o CUB tem sido utilizado também como um indicador
macroecondmico dos custos do setor, em funcdo da credibilidade do referido indicador,
alcancada ao longo de quase cinquenta anos de existéncia. Sua evolucdo relativa também tem
sido utilizada como indicador macroeconémico dos custos do setor da Construcdo Civil
(SINDUSCON-MG, 2013).

Determinar o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei
4591/1964, lei de incorporacdo de edificacdes habitacionais em condominio, ressaltando que o
Custo Unitario Basico (CUB) € um custo meramente orientativo para o setor da Construcao
Civil, ndo sendo nunca o custo real da obra, pois este s6 é obtido através de um orcamento
completo com todas as especificaces de cada projeto em estudo ou analise, e ndo deve ser
utilizado para fins licitatérios. No entanto, hoje em dia a varia¢do percentual mensal do CUB
tem servido como mecanismo de reajuste de pre¢os em contratos de compra de apartamentos

em construcdo e até mesmo como indice setorial (SINDUSCON-PR, 2021)

6.4 SINAPI

O SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil), é
um banco de dados mantido e gerenciado pela Caixa Econdmica Federal (CEF)! juntamente
com Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) com valores em real dos precos dos
insumos e composi¢des dos servigos utilizados na construgdo civil. Sua base de dados é
atualizada mensalmente e serve como métrica para orcamentacéo de obras publicas conforme
Brasil (2013).

O SINAPI surgiu através de uma parceria do antigo Banco Nacional da Habitagéo-
BNH, e o Instituto Brasileiro de Geografia e estatistica — IBGE na década de 70, onde a parti
de 1986 com a extin¢do do Banco Nacional da Habitacdo —-BNH, a Caixa Econémica Federal-

1 A CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF) é uma instituigio financeira cuja natureza juridica é de uma empresa
publica. A CEF disponibiliza e atualiza mensalmente um banco de dados (SINAPI) com os valores, pesquisados
nos estados da federacéo, de insumos e composicdes da construgéo civil. Os dados do SINAPI s&o disponibilizados
pelo endereco eletrdnico http://www.sinapi.ibge.gov.br/ (CEF, 2024).
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CEF ficou com a gestdo do banco e passou a utiliza-lo como referéncia nos custos de obras
habitacionais. (CEF, 2014).

A partir de 1993 com a publicagéo da lei 8666/1993, que estabelecia a obrigatoriedade
de critérios para a aceitabilidade de precos, o Sistema passou a ser utilizado para todas as obras
executadas com recursos do governo Federal e em 2013 o decreto 7983/2013 definiu as tabelas
SINAPI como balizador de custo para obras publicas, sendo seu banco de dados disponibilizado
na internet e atualizado mensalmente ( CEF, 2014).

6.5 DEPRECIACAO

ludicibus (2004) destaca que a definicdo de depreciacdo vem sendo evitada
frequentemente, por se tratar de um fenémeno de alta complexidade, no entanto para efeito
desta pesquisa conceituaremos depreciacdo de uma obra publica paralisada como a perda de

valor devido as a¢fes do tempo, vandalismo e uso inadequado.

Silva (2006) destaca que as principais causas de depreciacdo dos edificios sdo devidas
a depreciacdo econdmica, por razGes de ordem social ou politica; a depreciacao funcional, pela
perda de utilidade de um bem e a depreciacao fisica, por desgaste natural dos elementos que
constituem o edificio ou o imdvel. Quantificar a depreciacdo de uma obra paralisada é de suma
importancia para o dimensionamento assertivo dos aportes financeiros necessarios a sua
continuidade e conclusdo, visto que além do desgaste natural das partes ja concluidas, ocorrem
também, a depreciacdo funcional, que muitas vezes inviabilizam a utilizacdo do

empreendimento no todo ou em partes.

6.5.3 Depreciacdo Fisica

A depreciacao fisica de uma edificacdo pode ser conceituada como a perda de valor de
uma edificacdo em decorréncia da sua idade, vandalismo, mal-uso e surgimento de patologias
construtivas. Quando os varios elementos construtivos, devido ao uso e dependendo da sua
funcdo/utilidade na estrutura, vao se degradando ao longo da sua vida util, diminuindo assim a
qualidade de desempenho e consequentemente diminuindo o valor do imével (PIMENTA,
2011).

Os desgastes gerados nas obras publicas paralisadas sdo dimensionados calculando a
depreciacao fisica do imdével. Comumente os modelos de quantificacdo de depreciagéo fisica
de imoveis mais utilizados sdo: O Métodos da parébola de Kuentzle, método de Dei Vegni-
Neri, método de Ross-Heidecke e o método da linha reta (GALENDE, 2018).
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O método de Ross-Heidecke utiliza variaveis como idade efetiva do imdvel, vida util e
estado de conservagdo para o calculo da depreciacdo. Segundo Luiz (2018), o Método de Ross-
Heidecke é o mais completo e com grande emprego na atualidade.

Conforme Pimenta (2011) as curvas de depreciacdo passam a ser definidas para cada
estado de conservacao. O seu diferencial esta em considerar, no seu modelo matematico, a vida
util, a vida efetiva e o estado de conservacao da edificacdo. O Grafico 01 demonstra a evolucéo
da depreciacao calculada pelo método Ross-Heidecke para cada estado de conservagéo.

Gréfico 01 — Evolucdo da depreciacdo calculada pelo método de Ross-Heideck, para cada estado de

conservacao.
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Fonte: Pimenta (2011).

Embora, a determinacdo do estado de conservacdo passe, necessariamente, pela
experiéncia do profissional, e acabe por mostrar-se sensivel neste quesito, ainda sim, é o método
que leva em consideragdo os fatores mais importantes na perda de valor econdmico de uma
edificacdo.

Método da parabola de Kuentzle se baseia na depreciacdo ao longo do tempo, sendo que
é menor na fase inicial e maior na fase final. Neste método a depreciacao se estabelece ao longo
davida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma parabola, apresentando-se mais lentamente
nos primeiros anos e segue crescendo, de forma exponencial, a mediada que a idade real se
aproxima da vida util (GALENDE, 2018). O Grafico 02 apresenta a evolucdo da depreciacao

calculada pelo método de Kuentzle.
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Gréfico 02 — Evolucdo da depreciacdo calculada pelo método de Kuentzle.
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Fonte: Galende (2018).
Vale destacar que o Método da parabola Kuentzle é utilizado para determinacéo do valor

depreciado dos bens imdveis da Unido, conforme portaria conjunta 703. Este método tem como
premissa a determinacao de um coeficiente de depreciacdo, considerando a relacdo entre a vida
util e a idade real da benfeitoria na época da avaliacdo (MORAES FILHO, 2021).

Ja no Método linha reta o célculo do fato de depreciacdo é feito considerando a idade
de uso associada, vida Util, parcela residual e parcela deprecidvel. A vantagem deste método
esta na simplificacdo do modelo e na facilidade de calculo, no entanto, muitas das vezes nao
configura a melhor aproximacdo matematica para a curva de depreciacdo, apesar de ser
apropriado os primeiros 5 anos da vida Gtil dos imoveis ou nos 5 finais (SCHUTLTZ, SILVA
e BORGERT, 2006).

O célculo da depreciacdo utilizando o método da linha é bem simplificado, visto que a
depreciacao é constante durante toda a vida Gtil do bem. Neste método a depreciacao e calculada
dividindo o custo de aquisi¢do, deduzido do valor residual, pelo nimero de periodos
correspondentes a sua vida Gtil (GALENDE, 2018).

6.5.4 Deprecia¢ao Funcional
A depreciacao funcional esta relacionada a sua utilidade, onde os surgimentos de novas

tecnologias fazem com que determinado uso do empreendimento caia em desuso, tornando

partes do empreendimento obsoleto, ocasionando a perda de valor do imével (LOPES, 2013).

Segundo Lopes (2013) a depreciacdo funcional pode ser decorrente de 3 fatores: (i)

inadequacdo — Devida a falha de projeto ou na execucdo; (ii) superacdo — Devida ao
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aparecimento de novas técnicas construtivas ou materiais e (iii) anulacdo — Inadaptacao a fins

diferentes para os quais foi concebido.

Além disso, a depreciacdo funcional pode ser potencializada devido sua posicao
geografica, onde a alteracdo da vizinhanca exerce fator primordial; e ao obsoletismo de partes
integrantes do imovel, onde equipamentos, aparelhos e distribuicdo de ambientes exercem

grande influéncia na depreciacdo funcional (LOPES, 2013).

6.6 PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

A patologia pode ser entendida como a parte da engenharia que estuda os sintomas, 0s
mecanismos, as causas e origens dos defeitos das construgdes civis, ou seja, é 0 estudo das
partes que compdem o diagnostico do problema (CBIC, 2013). Uma construcéo apresenta uma
patologia quando ndo atende corretamente as fungbes para qual foi projetada e apresenta
defeitos, que na pratica, sdo problemas ou falhas que comprometem a seguranca das pessoas ou
certas fungbes do edificio (GONZALES, OLIVEIRA e AMARANTE, 2020). Para Dranka e
Minikowski, (2019) o termo patologia ¢ utilizado no sentido de “tratamento dos problemas”,

com o objetivo de reabilitar a estrutura ou o objeto em estudo.

As patologias podem se manifestar nas constru¢des em funcédo de falhas no projeto, na
fabricacdo, na instalacdo, na execucdo, na montagem, no uso ou na manutencdo bem como

problemas que n&o decorram do envelhecimento natural (CBIC, 2013).

Conforme Dranka e Minikowski (2019), obras inacabadas e abandonadas sdo propensas
as manifestacOes patoldgicas e, pela falta de tratamento imediato, comprometem a construcéo
ja existente. Os autores enfatizam ainda que a decisdo de recuperacdo de uma edificacdo
abandonada e inacabada leva em consideracdo diversos fatores como: disponibilidade de
recursos a serem investidos, mudanca de fungdo da edificacdo, grau de melhorias a serem

adotadas e viabilidade de execucdo da recuperagao.

Segundo Azevedo (2011), os danos causados pelas manifestacdes patologicas
aumentaram a preocupacao com o tratamento e ndo aparicdo delas. Muitas construtoras vém
desenvolvendo e utilizando programas de qualidade para reduzir erros no processo de execugado
da obra. Percebe-se assim que ha uma profunda relacdo da patologia com a qualidade e
durabilidade das estruturas. Para tanto, a NBR 15.575/2008, que trata de Edifica¢Oes

Habitacionais e seu desempenho, determina os requisitos minimos que devem ser cumpridos
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para serem entregues aos USUArios, como seguranca, habitabilidade e sustentabilidade.
(SBARDELOTTO e BRESSAN, 2019).

O diagnostico das manifestacdes patoldgicas, deve objetivar a identificacdo das causas
das manifestacGes patoldgicas, ja a fase de terapia objetiva a utilizacdo de técnicas de
engenharia economicamente viavel para a solucionar os problemas ocasionados pelas

manifestacdes patoldgicas e suas causas (AZEVEDO, 2011).

6.7 VISTORIA TECNICA

Vistoria técnica tem como objetivo avaliar se uma obra foi executada conforme o projeto
especificado e aprovado. Onde sdo verificados possiveis erros de construcdo e identificacdo de
falhas ou vicios construtivos, realizadas por meio de inspecdo “in loco” do vistoriador com
registro fotografico das divergéncias do projeto executivo e das manifestacdes patoldgicas
encontradas (RAMOS, 2022).

Para Ramos (2022) a vistoria técnica € a ferramenta mais adequada a ser aplicada para
verificacdo aprofundada das condicGes da edificacdo em momentos especificos no decorrer de
sua fase de utilizacdo. Durante esse processo se busca constatar o estado de conservagéo e
funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a se verificar o adequado

desempenho da edificacdo ao longo de sua vida util.

Segundo a ABNT (2020) a vistoria técnica deve obdecer parametros, diretrizes e

procedimentos para a correta execucao de uma inspegéo predial.
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7 METODOLOGIA

Esta pesquisa adotou uma abordagem comparativa a partir de métodos quantitativos que
visam avaliar a adequabilidade de técnicas empiricas de quantificacdo de custos de reproducéo

e de reedigdo a um caso real.

Nesta pesquisa foi calculado o custo necessario para retomada e conclusdo de uma obra
publica paralisada no estado de Tocantins, localizada em uma Agrovila de um Projeto de

Assentamento no estado do Tocantins.

Com base em dados disponiveis no sistema integrado de monitoramento e controle do
MEC (SIMEC, 2024), verificou-se que a obra escolhida iniciou sua constru¢do na data de 28
de agosto de 2013 e teve sua paralisacdo na data de 04 de abril de 2016, ja na fase final de
acabamento o que facilitou a aplicacdo dos métodos de depreciacdo, além de tornar pertinente

a depreciacdo causada por vandalismos.

A obra escolhida trata-se de um exemplar do projeto de uma unidade escolar padrdo
FNDE de uma escola de 06 salas de aula. Conforme consta em FNDE (2024), este projeto €
comumente utilizado em comunidades rurais sua planta tem o patio em forma circular e em
volta desta area central, constam trés blocos: (i) administrativo, (ii) bloco de areas molhadas
(sanitérios, cantina, lavanderia e vestiario) e (iii) o bloco destinado as salas de aula, biblioteca,
laboratério seco e sala de informatica. A Figura 02, representa 0 modelo de uma escola do

mesmo padrdo construida na zona rural de Santa Rita do Tocantins.
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Figura 02 — Exemplo de uma escola do mesmo padrao construida na zona rural de Santa Rita do Tocantins.

Fonte: Acervo do Orientador.

A escola em estudo foi construida na vila de uma comunidade rural com cerca de 131
familias (INCRA, 2024), em que constam diversos, servi¢os publicos como: Comeércios, posto
de salde, quadra poliesportiva, igrejas e uma escola de nivel fundamental que funciona em
prédio muito antigo e pendente de manutencfes que aguarda a construgdo da obra em estudo.
A Figura 03, evidencia a atual situagdo da obra em estudo:
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Figura 03 — Obra em estudo

Fonte: O Autor.

7.1 PEQUISA DOCUMENTAL

A documentacdo da obra, tais como: Projetos, orcamentos, medicdes e outros atos
relacionados a fase de execucdo buscou-se junto aos Orgaos governamentais, Prefeitura
Municipal, Tribunal de Contas do Estado do Tocantins, Fundo Nacional de Desenvolvimento
da Educagéo por meio do sistema integrado de monitoramento execugéo e controle do Mec-
(SIMEC, 2024).

Os projetos arquitetdbnicos complementares o0 memorial descritivo, além da planilha
orcamentaria com os custos diretos do empreendimento estdo disponiveis pelo Sistema SIMEC
- Sistema Integrado de Monitoramento Execucdo e Controle do Ministério da Educacdo, que
mantem em sua base de dados os dados referentes ao processo licitatorio e a execucdo do

contrato da obra em questao.

Também estéo disponiveis no Simec (2024) acervo de imagens da fiscalizagéo da obra.
Com base nestes dados, foram tiradas fotografias atuais com o mesmo angulo e foi feito um
quadro comparativo com as fotografias anteriores e as registradas na vistoria técnica do dia 02
de margo de 2024.

Com base na documentacdo pesquisada e na vistoria técnica efetuada, foi feito o
levantamento dos quantitativos necessario de insumos e composi¢cdes para a retomada e
conclusdo da obra. Para o calculo total do custo direto, a planilha orcamentaria disponibilizada

no sistema, a qual foi vencedora da licitacdo, teve como referéncia de pregos, os valores dos
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insumos e composic¢des do SINAPI/TO com tributacdo desonerada, tabela esta, que foi utilizada

nos demais célculo deste trabalho, inclusive na atualizagéo da lista de insumos basicos do CUB.

Neste trabalho, o orcamento da obra foi atualizado anualmente até a data de janeiro de

2024, tendo como base os valores de insumos e composi¢des das tabelas SINAPI.

Para o CUB (custo unitario basico) os valores foram obtidos em consulta a base de dados
do Sinduscon/TO, para o periodo compreendido entre janeiro de 2015 a janeiro de 2019, ja os
valores referentes a janeiro de 2020, janeiro de 2021, janeiro de 2023 e janeiro de 2024, foram
calculados utilizando a tabela 5 da ABNT NBR 12721:2006 referente ao lote basico de insumos
e composicdes para a obras com padrdo R1 (projeto residencial unifamiliar de 1 pavimento),
que foi atualizada conforme os valores de insumos disponiveis nas tabelas SINAPI/TO para as

respectivas datas de referéncia.

7.2 MATRIZ DE CORRELACAO DE PEARSON

Para correlacionar o CUB como os diferentes indices de reajustes com a planilha
orcamentaria alimentada com os valores das tabelas de insumos composicdes atualizadas pelo
SINAPI, foi adotado para o0 CUB os valores por metro quadrado do projeto padrdo R1-N, por

apresentar o coeficiente “ r ” mais proximo a 1, indicando uma correlagao muito forte.

Conforme Figueiredo Filho e Silva Junior (2009) quanto mais perto de 1 (independente
do sinal) maior é o grau de dependéncia estatistica linear entre as variaveis, e quanto mais
proximo de zero, menor é a forca dessa relacdo. Dancey e Reidy (2006) classificam as
correlacdes conforme o coeficiente r da seguinte forma: Quando r = 0,10 até 0,30 € considerado
fraco; se r = 0,40 até 0,6 a correlacdo é moderada e quando r = 0,70 até 1 a correlacdo é

considerada forte. O Quadro 01 demonstra a pertinéncia do valor r em uma correlagéo.

Quadro 01 — Pertinéncia do valor ’r” em uma correlagio.

VALOR "r" PERTINENCIA
0,10-0,30 Fraco

0,40 - 0,60- Moderado
0,7-1,00 Forte

Fonte: Dancey e Reidy(2006).
7.3 REALIZA(;AO DA VISTORIA

Durante a elaboragdo da pesquisa foi feita uma vistoria técnica no dia 02 de margo de

2024, onde os dados que foram coletados nesta vistoria possibilitaram quantificar e identificar
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as patologias existentes, 0s servigcos nao executados e a ocorréncia de vandalismo na obra, além

de possibilitar a definicdo da idade aparente do imovel.

A atividade de vistoria técnica é demonstrada na Figura 4, onde foi constatada a

ocorréncia de ac¢Oes de vandalos, manifestacdes patoldgicas e servi¢os ndo executados.

Figura 04 — Desenvolvimento da atividade de Vistoria em 02 de marco de 2024.

Fonte: Acervo do Autor.

A idade aparente do imovel foi estimada com base na vistoria técnica, onde verificou-
se que o sistema de piso externos e internos ja ndo ofereciam condi¢Ges de uso, sendo necesséria
sua troca integral para que o empreendimento tenha habitabilidade. A figura 5 demonstra o

estado de conservagédo dos pisos no momento da vistoria.

A NBR 15575-1:2013 estabelece a VUP (vida til de projeto) para diversos sistemas
construtivos, onde na tabela C-5 desta norma, estéo elencados os tempos estimados de vida util
para cada um deles, sendo que para 0s pisos internos do empreendimento estabeleceu-se uma
vida Gtil de projeto de 20 anos conforme o Quadro 02. Assim, diante da necessidade de se fazer
a troca total dos pisos ceramicos adotou-se a idade aparente do imével igual a 22 anos.
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Figura 5 — Estado de conservagao dos pisos.

Fonte: O Autor.

Quadro 02 - Tabela C-5 NBR 15575:2015.

- - e g e gy -

vup
Sistema ancs
Minimo Intermediario Superior
Estrutura = 50 =63 =75
Pisos internos =13 =17 =20
Vedacao vertical externa = 40 =50 = 60
Vedagao vertical interna = 20 = 25 =30
Cobertura =20 =25 =30
Hidrossanitario =20 = 25 = 30
& Considerando periodicidade e processos de manutengio segundo a ABNT MBR 5674 e
especificados no respectivo manual de uso, oparagio @ manutengao entregue ao usuario
elaborado em atendimanto & ABMNT NER 14037.

Fonte: ABNT (2013).
7.4 CACULO DA DEPRECIACAO

O célculo da depreciacdo foi efetuado por métodos consagrados: o método da parabola
de Kuentzle, o método de Ross-Heideck, e 0 método da Linha Reta. Tomando como base 0
custo de reproducdo calculado por meio da orcamentacdo paramétrica do custo direto de
construcdo total do empreendimento calculado utilizando CUB do projeto padrdo R1-N

multiplicado pela area equivalente do imovel.
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O valor da area equivalente do empreendimento foi calculado utilizando os coeficientes
médios listados na NBR 12721:2006. Na Tabela 01 estdo evidenciados os valores das areas de

projetos e areas equivalentes adotadas para o empreendimento.

Tabela 01- Areas de projeto, coeficientes médios e areas equivalentes conforme tabela 10 da NBR 12721:20086.
AREAS EQUIVALENTES

Local Area do projeto (m?) Coeficientes Médios Area
equivalente
PREDIO ADMINISTRATIVO 98,84 -
Areas internas 74,81 1,00 74,81
Circulagéo 24,03 0,80 19,224
PREDIO PEDAGOGICO 448,89 - -
Areas internas 360,23 1,00 360,23
Circulagdo 88,66 0,80 70,928
PREDIO DE SERVICOS 98,84 - -
Areas internas 74,81 1,00 74,81
Circulagéo 24,03 0,80 19,224
PATIO COBERTO 248,00 0,80 198,4
PATIO 0.30
DESCOBERTO/CALCADAS 26,00 ' 7,8
ABRIGOS 3,06 0,70 2,142
Total 920,57 827,57

Fonte: Autor
Para célculo da depreciacdo do empreendimento, foi considerado que o imovel estava
em estado de novo na data de 04 abril de 2016 (data em que a obra foi paralisada), onde a idade

aparente do imdvel foi definida em 22 anos, conforme vistoria técnica.

A vida atil do empreendimento foi adotada conforme valores quantificados pelo Bureau
of Internal Revenue, demonstrada a o Quadro 03. Devido ao fato de ndo constar especificamente
a tipologia “escola” na tabela do Bureau of Internal Revenue, 0 empreendimento foi equiparado

aum imovel do tipo “banco”, devido ao fluxo de pessoas.

Quadro 03 - Vida Util provavel por tipo de empreendimento.

TIPO VIDA UTIL (ANOS)
Apartamentos 50
Bancos 67
Residéncias 60
Fabricas 50
Garagens 60
Celeiros 75
Hotéis 50
Edificios de escritorios 67
Lojas 67
Armazeéns 75

Fonte: Abunahman (2022).
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8 RESULTADOS E DISCUSSOES

A Tabela 02 demostra os valores do custo total e o valor unitario obtidos por meio da
atualizacdo orcamentaria a cada ano, tomando como referéncia, sempre as composicdes e

insumos do SINAPI-TO, sempre para 0 més de janeiro.

O estudo mostrou que 0 tempo que o pre¢o unitério da obra elevou 59% em relagdo ao
valor de contrato inicial, comprovando relevantes prejuizos devido a necessidade de reajuste

financeiro para finalizacdo da obra.
Tabela 02 - Evolucéo do custo direto da obra de janeiro de 2015 a janeiro de 2024 atualizado pelo SINAPI.

REF TOTAL R$ R$/m? Var. nos 12 meses Var Acumulada
Janeiro/15 R$ 979.375,54 R$ 1.063,88 0,0000 0,58%
Janeiro/16 R$ 985.014,63 R$ 1.070,01 0,58% 2,32%
Janeiro/17 R$ 1.002.102,90 R$ 1.088,57 1,73% 4,54%
Janeiro/18 R$ 1.023.870,40 R$ 1.112,21 2,17% 7,36%
Janeiro/19 R$ 1.051.480,82 R$ 1.142,21 2,70% 9,06%
Janeiro/20 R$ 1.068.154,24 R$ 1.160,32 1,59% 22,61%
Janeiro/21 R$ 1.200.827,72 R$ 1.304,44 12,42% 40,25%
Janeiro/22 R$ 1.373.602,89 R$ 1.492,12 14,39% 49,59%
Janeiro/23 R$ 1.465.014,79 R$ 1.591,42 6,65% 59,14%
Janeiro/24 R$ 1.558.566,07 R$ 1.693,04 6,39% 59,14%

Fonte: Autor
Para fins de comparacéo, foi feita a atualizacdo monetaria do custo unitario direto do
empreendimento a partir do valor original do contrato referente ao més de 2015, utilizando os
indices INCC e o IGPM conforme a Tabela 03 e a Tabela 04.

Tabela 03 — Atualizag8o do custo unitério direto pelo indice INCC.

REF TOTAL R$ R$/m? Var nos 12 meses Var acumulada
Janeiro/15 R$ 979.375,54 R$ 1.063,88 0,00% 0%
Janeiro/16 R$ 1.047.246,26 R$ 1.137,61 6,93% 6,93%
Janeiro/17 R$1.111.337,73 R$ 1.207,23 6,12% 13,47%
Janeiro/18 R$ 1.157.347,11 R$ 1.257,21 4,14% 18,17%
Janeiro/19 R$ 1.203.872,47 R$ 1.307,75 4,02% 22,92%
Janeiro/20 R$ 1.252.388,53 R$ 1.360,45 4,03% 27,88%
Janeiro/21 R$ 1.369.737,33 R$ 1.487,92 9,37% 39,86%
Janeiro/22 R$ 1.556.569,51 R$ 1.690,88 13,64% 58,93%
Janeiro/23 R$ 1.696.660,76 R$ 1.843,05 9,00% 73,24%
Janeiro/24 R$ 1.752.650,57 R$ 1.903,88 3,30% 78,96%

Fonte: Autor
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Tabela 04 — Atualizacdo do custo unitario direto atualizado pelo indice IGPM

REFERENCIA TOTAL R$ R$/m? Var nos 12 meses Var acumulada

Janeiro/15 R$ 979.375,54 R$ 1.063,88 0,00%

Janeiro/16 R$ 1.086.715,09 R$ 1.180,48 10,96% 10,96%
Janeiro/17 R$ 1.159.090,32 R$ 1.259,10 6,66% 18,35%
Janeiro/18 R$ 1.154.338,05 R$ 1.253,94 -0,41% 17,86%
Janeiro/19 R$ 1.232.255,87 R$ 1.338,58 6,75% 25,82%
Janeiro/20 R$ 1.328.618,28 R$ 1.443,26 7,82% 35,66%
Janeiro/21 R$ 1.670.206,04 R$ 1.814,32 25,71% 70,54%
Janeiro/22 R$ 1.952.804,90 R$ 2.121,30 16,92% 99,39%
Janeiro/23 R$ 2.026.816,20 R$ 2.201,70 3,79% 106,95%
Janeiro/24 R$ 1.959.525,90 R$ 2.128,60 -3,32% 100,08%

Fonte: Autor

A Tabela 05 apresenta a variagdo ano a ano dos valores obtidos com a or¢camentacao
paramétrica utilizando o CUB para cada padrdo construtivo: Baixo, normal e alto. Foi
verificado que os valores unitarios que mais se associam com os valores do orcamento analitico
da obra, sdo os valores obtidos para o padrdo normal, conforma analise da correlacdo de

Pearson. Desse modo, tomou-se estes valores para analise comparativa aqui proposta.

Tabela 05 — Valores dos projetos padrdo R1.

REFERENCIA BAIXO NORMAL ALTO
Janeiro/15 R$ 1.115,44 R$ 1.293,41 R$ 1.731,00
Janeiro/16 R$ 1.142,98 R$ 1.335,02 R$ 1.770,64
Janeiro/17 R$ 1.202,27 R$1.412,83 R$ 1.877,47
Janeiro/18 R$ 1.320,69 R$ 1.515,17 R$ 1.943,36
Janeiro/19 R$ 1.361,49 R$ 1.565,20 R$ 2.000,94
Janeiro/20 R$ 1.512,85 R$ 1.548,63 R$ 1.903,02
Janeiro/21 R$ 1.668,87 R$ 1.755,75 R$ 2.175,46
Janeiro/22 R$ 1.885,11 R$ 2.007,89 R$ 2.587,37
Janeiro/23 R$ 2.092,34 R$ 2.254,45 R$ 2.975,09
Janeiro/24 R$ 2.063,31 R$ 2.237,63 R$ 2.876,53

Fonte: Autor.
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A Tabela 06 apresenta a evolucdo do CUB para o projeto padrdao R1-N
Tabela 06 — Evolugéo do CUB, projeto padrdo R1-N

REFERENCIA TOTAL R$ R$/m? Var nos 12 meses Var acumulada

Janeiro/15 R$ 1.070.384,73 R$ 1.293,41 0,00%

Janeiro/16 R$ 1.104.819,83 R$ 1.335,02 3,22% 3,22%
Janeiro/17 R$ 1.169.212,90 R$ 1.412,83 5,83% 9,23%
Janeiro/18 R$ 1.253.906,21 R$ 1.515,17 7,24% 17,15%
Janeiro/19 R$ 1.295.309,43 R$ 1.565,20 3,30% 21,01%
Janeiro/20 R$ 1.281.596,41 R$ 1.548,63 -1,06% 19,73%
Janeiro/21 R$ 1.452.999,46 R$ 1.755,75 13,37% 35,75%
Janeiro/22 R$ 1.661.665,32 R$ 2.007,89 14,36% 55,24%
Janeiro/23 R$ 1.865.713,02 R$ 2.254,45 12,28% 74,30%
Janeiro/24 R$ 1.851.787,15 R$ 2.237,63 -0,75% 73,00%

Fonte: Autor
O Gréfico 03 apresenta a evolucdo histérica dos diversos indices aqui pesquisados; a
Gréfico 04, apresenta a evolucao histérica dos diversos indices acumulados ao longo do periodo
aqui pesquisado.

Gréfico 03- Variacao histdrica dos indices pesquisados.
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Fonte: Autor.

O Grafico 04 apresenta a varia¢do acumulada do custo unitario direto da obra em estudo
para diferentes indices de atualizacdo, percebe-se que a utilizacdo dos indices inflacionarios
INCC e IGPM superestimam o custo direto de em 40 e 60 % respectivamente, ao passo que a
variacdo do CUB se mostrou mais préximo da atualizacdo por meio da orgamentacédo analitica

para 0 caso em tela.
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Graéfico 04 - Variacdo historica acumulada dos indices pesquisados.
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Fonte: Autor.

8.1 CORRELACAO ENTRE AS VARIAVEIS SINAPI E CUB

De posse dos dados sobre a evolugdo dos custos diretos unitarios obtido pela atualizacao
do orcamento da obra utilizando o SINAPI como referéncia e dos valores unitarios calculados
pelo CUB, verificou-se que existe forte correlacdo em relacdo a variacdo do preco dos custos
unitarios calculados pelo or¢camento analitico tomando o SINAPI como referencia e o

orgamento paramétrico calculado por meio da variagdo do CUB/m?.

Os coeficientes “r?” encontrados na correlacdo linear demostraram que existe forte
correlacdo entre os valores unitarios do orcamento atualizado pelo SINAPI e pelos custos
unitarios obtido por meio do CUB, conforme Tabela 07, Tabela 08, Tabela 09, Grafico 05,

Gréfico 06 e Gréafico 07.
Tabela 07- Correlagdo CUB R1-B/SINAPI.

REFERENCIA CcuB SINAP R? R
jan/15 R$ 1.115,44 R$ 1.063,38
jan/16 R$ 1.142,98 R$ 1.070,01
jan/17 R$ 1.202,27 R$ 1.088,57
jan/18 R$ 1.320,69 R$ 1.112,21
J_an/19 R$ 1.361,49 R$ 1.142,21 0,94 0,97
jan/20 R$ 1.512,85 R$ 1.160,32
jan/21 R$ 1.668,87 R$ 1.304,44
jan/22 R$ 1.885,11 R$ 1.492,12
jan/23 R$ 2.092,34 R$ 1.591,42
jan/24 R$ 2.063,31 R$ 1.693,04

Fonte: Autor.
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Gréfico 05 — Linha de tendéncia da correlacdo CUB R1-B/SINAPI.
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Fonte: Autor.
Tabela 08 — Correlagdo CUB R1-N/SINAPI.

REFERENCIA cuB SINAPI R? R

jan/15 R$ 1.293,41 R$ 1.063,88

jan/16 R$ 1.335,02 R$ 1.070,01

jan/17 R$ 1.412,83 R$ 1.088,57

jan/18 R$ 1.515,17 R$1.112,21

jan/19 . .

J_ R$ 1.565,20 R$ 1.142,21 0.97 0,98

jan/20 R$ 1.548,63 R$ 1.160,32

jan/21 R$ 1.755,75 R$ 1.304,44

jan/22 R$ 2.007,89 R$ 1.492,12

jan/23 R$ 2.254,45 R$ 1.591,42

jan/24 R$ 2.237,63 R$ 1.693,04

Fonte: Autor.
Gréfico 06 — Linha de tendéncia da correlacdo CUB R1-N/SINAPI.
Correlacdo CUB R1-N /SINAPI
R$ 2000.000
R$ 1800.000
R$ 1600.000
R$ 1400.000
R$ 1200.000
°
°
R$ 1000.000
R$ 1200.000 R$ 1400.000 R$ 1600.000 R$ 1800.000 R$ 2000.000 R$ 2200.000

Fonte: Autor.
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REFERENCIA CuB SINAP R2 R

jan/15 R$ 1.731,00 R$ 1.063,38

jan/16 R$ 1.770,64 R$ 1.070,01

jan/17 R$ 1.877,47 R$ 1.088,57

jan/18 R$ 1.943,36 R$1.112,21

!an/19 R$ 2.000,94 R$ 1.142,21 0,96 0,08
jan/20 R$ 1.903,02 R$ 1.160,32

jan/21 R$ 2.175,46 R$ 1.304,44

jan/22 R$ 2.587,37 R$ 1.492,12

jan/23 R$ 2.975,09 R$ 1.591,42

jan/24 R$ 2.876,53 R$ 1.693,04

Fonte: autor.
Grafico 07 — Linha de tendéncia da correlacdo CUB R1-A/SINAPI.
Correlacdo CUB R1-A /SINAPI

RS 1800.000

RS 1600.000

RS 1400.000

RS$ 1200.000

R$ 1000.000

R$ 1600.000 R$ 1800.000 RS 2000.000 R$ 2200.000 RS 2400.000

Fonte: Autor.

Conforme o dado demonstrado verificou-se que os trés projetos padrdo do CUB
possuem forte correlagdo com os valores obtidos pela planilha orcamentaria de custos direto,

gue teve como base os valores das tabelas de insumos composi¢oes atualizadas pelo SINAPI.

A Tabela 10 refere-se a matriz de correlacdo de Pearson entre 0s custos unitarios obtidos
pela atualizacdo do orcamento ano a ano pelo SNIAPI, pela aplicacdo dos indices inflacionarios
INCC e IGPM e pelas variaces do custo unitario calculado pelo CUB. Verificou-se que 0s
valores obtidos pelo CUB e o INCC, foram os que mais se correlacionaram com a planilha

atualizada pelo SINAPI. Este fato, reforca a pertinéncia da metodologia aqui proposta.

Tabela 10 — Matriz de correlacdo de Pearson.

SINAPI CuB INCC IGPM

SINAPI 1,00 0,98 0,98 0,96
CuB 0,98 1,00 0,99 0,97

INCC 0,98 0,99 1,00 0,97

IGPM 0,96 0,97 0,97 1,00

Fonte: Auto.
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8.2 MANIFESTACOES PATOLOGICAS ENCONTRADAS

Durante a vistoria técnica foi verificado o surgimento de patologias nos pisos e
revestimentos, como trincas, quebras, manchas e desplacamentos de pegas ceramicas. A Figura

06 evidencia tais patologias.

Figura 06 — Evidéncias de manifestages patoldgicas.

Fonte: Autor.

O destacamento de pisos ceramicos pode ocorrer devido a expansdo do contrapiso por
dilatacéo térmica; a compactacéo insuficiente do aterro, a expanséao das placas ceramicas devido
a alta porosidade; a erros na especificacdo de argamassa colante ou na sua mistura com 0 uso
de 4gua em excesso (RIBEIRO, 2010). Para o caso da obra em estudo, notou-se que as placas
mancham facilmente, até mesmo com pigmentacdo oriunda da decomposicdo da matéria
orgénica acumulada no piso, quando esta matéria organica entra em decomposicao e entra em
contato com a agua da chuva, origina o acido carb6nico, que é um composto formado pela
dissolucdo do didxido de carbono (CO:) em agua (H-0) (FILGOLS, 2022).
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Figols (2022) destaca que:

O CO; é um gas que esta disponivel na natureza e é fornecido para a agua da chuva
principalmente pela produgdo biol6gica nas raizes das plantas no solo e pela
decomposicdo de matéria organica. Assim, ao percolar pelo solo, a agua da chuva
reage com o0 CO do solo, formando acido carbdnico, um &cido fraco, de acordo com
a seguinte reacdo quimica: H.O + CO; _, H,CO3 (FILGOLS, 2022,

Este ataque acido nas placas ceramicas, devido a falta de limpeza do piso, certamente
corroeu o esmalte das mesmas, tornando-as susceptiveis as manchas e vulneraveis a expansao
por absorcdo de dgua. Este fato, associado a deteccdo de pontos de contrapiso fofo devido, ao
que tudo indica, as deficiéncias na compactacdo dos aterros foram os principais fatores que
ocasionaram a patologia mais significativa da obra que culminou em um maior percentual de

depreciacao.

As patologias no piso ceramico foram as causadoras da de grande parte da depreciagéo
da obra, perfazendo 16,02% do valor estimado para recuperacao da obra. O manchamento como
descrito anteriormente afetou praticamente toda a area aberta da escola somando uma area total
de 920,71 m2. A fim de verificar se o possivel ataque &cido e pigmentacdo provenientes da
decomposicdo da matéria organica depositada naturalmente sobre o piso ao longo de 08 anos,
foram realizados testes de pH em uma solugdo de &gua da chuva com a matéria organica
coletada no local. Foi constatado que a referida solugdo apresentou um pH de 5,08, o que
demonstra um indice de acidez fraca, no entanto suficiente para agredir o esmalte do
revestimento em um contato prolongado. A Figura 07 demostra a realizacdo do ensaio para
determinacdo do Ph da matéria organica coletada na vistoria técnica, realizado no laboratério

de quimica do IFTO campus Palmas.

Figura 07 — Ensaio para determinacdo do pH da matéria organica coletada.

Fonte: Autor.
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8.3 ACOES DE VANDALISMOS

Foi constatado que o empreendimento sofreu sérias acBes de vandalos, como a
ocorréncia da quebra de esquadrias (portas e janelas); roubo de material elétrico, fiagdo,
lampadas, tomadas; depredacédo de banheiros, cozinha e vestiario, onde foi constatada a quebra

e furto de lougas sanitarias torneiras e registros, conforme Figura 07.

Figura 08 — Evidéncias da acdo de vandalos.

Fonte: Autor.

84 CUSTO DE RETOMADA E CONCLUSAO DA OBRA UTILIZANDO O
SINAPI

A Tabela 11 apresenta os valores necessario para a para retomada e conclusdo do
empreendimento sem o BDI, calculados utilizando os valores de insumos e composicdes das
tabelas SINAPI de janeiro de 2024, onde os servicos e insumos foram quantificado na vistoria
técnica realizada na data de 02 de mar¢o de 2024.
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Tabela 11 — Valores necessarios a retomada e conclusao da obra, conforme vistoria técnica.

ITEM Descri¢do dos servicos VALOR
1.0 Servicos preliminares R$ 2.364,54
2.0 Esquadrias R$ 62.591,61
3.0 Revestimentos internos e externos R$ 57.752,19
4.0 Sistemas de pisos internos e externos (pavimentagao) R$ 61.093,65
5.0 Pintura R$ 67.020,68
6.0 InstalagBes hidraulicas R$ 1.468,76
7.0 InstalagBes sanitarias R$ 441,08
8.0 Loucas e metais R$ 13.564,59
9.0 Instalacdo de gas combustivel R$ 385,98
10.0 Sistema de protecdo contra incéndio R$ 5.325,80
11.0 InstalacOes elétricas e telefénicas 220v R$ 60.365,27
12.0 Servigos complementares R$ 44.427,94
13.0 Servicos finais R$ 4.337,82

Total R$ 381.139,91

Fonte: Autor.
8.5 ANALISE DA DEPRECIACAO

Para célculo da depreciacdo foram utilizados métodos consagrados, onde o fator de
depreciacao foi calculado levando em consideracdo o tempo de vida util do imdvel, estado de
conservacao e idade. Para a NBR 14.653-2 o fator de depreciacdo é calculado por meio da

aplicacdo de coeficiente que leve em conta a idade e 0 estado de conservacéao.

Durante a vistoria técnica verificou-se que a obra sofreu severas a¢des de vandalismo e
patologias, comprometendo a sua funcionalidade, onde foi constatado que a idade aparente
definida era muito superior a idade real do imovel, na qual resolveu-se equiparar a idade
aparente estimada e a idade real do imdvel para célculo do valor depreciado nos métodos de
Kuentzle e no método da Linha Reta , tendo em vista que estes dois métodos nao contemplam

0 estado de conservacao do imovel em seus calculos.

8.5.3 Valor da depreciacéo utilizando o método Kuentzle

O célculo da depreciacéo feita pelo método de Kuentzle, utiliza como variaveis a idade

real, que aqui foi equiparada a idade aparente na data da vistoria e o tempo estimado de vida
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atil do imdvel em anos para calculo do coeficiente de depreciacdo (GALENDE, 2018). O

coeficiente de depreciacdo (Kd) para este método é calculado conforme a equacéo abaixo:

novo.

_ =" (1)
nZ

Kq
Onde:
Kd = coeficiente de depreciacao;
n = vida atil do imovel em anos;

X = idade real equiparada a aparente do imével.

Portanto:
Kq = 220 82181
A depreciacao foi calculada conforme a formula abaixo:
Dep =1—-Ky, )
Portanto:
Dep =1-0,892181=0,107819

Verificamos que a depreciacdo equivale a 10,78% do valor do imoével em estado de

Para calculo do valor depreciado do imével tem-se:
Equacéo 03:
Vd = vi x Dep ©)
Onde:
Vd= Valor depreciado do imovel na data da vistoria técnica.
vi= Valor do imdvel em estado de novo;

Portanto:

Vd = R$ 1.851.787,15 x 0,1079 = R$ 199.658,05
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8.5.4 Valor da depreciacao utilizando o método Ross-Heideck

O método de célculo de depreciacdo Ross-Heideck, é um método combinado de Ross e
Heideck que leva em consideragdo a idade real imovel e seu estado de conservacgdo arbitrado
pelo vistoriado do imével na data da vistoria técnica, onde um coeficiente “d” é utilizado como
variavel no céalculo da depreciagdo. Vale ressaltar que o coeficiente “d” é retirado de uma tabela
que leva em consideragdo o estado de conservacao do imével e a porcentagem de vida Gtil do
imével, onde na data da vistoria verificou-se que o estado de conservacdo do imovel foi
classificado com “reparos simples”, condi¢do necessaria para se calcular o coeficiente “d” nas

tabelas Ross-Heideck (GALENDE, 2018).

Para o calculo do coeficiente de depreciacdo pelo método de Ross-Heideck utilizamos

a Equacdo 04.
Equacéo 04:
g-100-d @)
100
Onde:

d= variavel retirada das tabelas Ross-Heideck;
Kd = coeficiente de depreciacao.

O estado de conservacdo do imdvel foi classificado como “reparos simples”. Foi
utilizada a idade real do imovel, que é de 8 anos, para estimar a porcentagem de vida Gtil do

imoével.
Com isso, a porcentagem de vida Gtil utilizada foi calculada divindo a idade real pela a
estimativa de vida util, que foi VU=10,1194 ou 11,94%.

Consultando as tabelas Ross-Heideck com os dados calculados, obteve-se um d=23,6.

Portanto:

_100-23,60
T 100

Kd = 0,764

Dep =1-10,764 = 0,236

Logo a depreciacdo calculada por este método foi de 23,6% do valor do imovel em

estado de novo.

Portanto:
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Vd = Vi Dep =R$ 1.851.787,15 x 0,236 = R$ 437.021,77
8.5.5 Valor da depreciacéo utilizando o método da Linha Reta
No método da Linha Reta o coeficiente de depreciacdo é calculado levando em
consideracdo a via util do imdvel, parcela residual do imdvel, parcela depreciavel do imovel

além idade vida real, que aqui foi equiparada a idade aparente do imdvel constatada na vistoria
técnica (GALENDE, 2018).

A equacdo de calculo do coeficiente de depreciacdo neste método é:

_(n—x)
- n

Kd x Pd + Pr ()

Onde:

Kd = coeficiente de depreciacao;

n= Vida util do imovel;

x=idade real do imdvel, aqui equiparada a idade aparente = 22 anos;
pr= parcela residual na forma decimal.

Pd= parcela depreciavel na forma decimal.

Para Imoveis com vida atil acima de 50 anos a parcela residual é de 16,50% (VEGNI-
NERI, 1965).

-Logo,

(67 -22)

Kd
67

x 0,835 + 0,165 = 0,72581

Dep =1-0,72581 = 0,274179

Com isso, a depreciacdo calculada por este método foi de 27,42% do valor do imdvel

em estado de novo.
Para calculo do valor depreciado do imdvel tem-se:

Vd = R$ 1.851.787,15x0,274179 = R$ 507.721, 34

8.5.6 Comparacao dos resultados

Na Tabela 12, foi feita uma comparacdo de valores das depreciacdes calculadas

utilizando os diferentes métodos consagrados e os valores necessarios a conclusdo da obra,
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calculado utilizando a planilha orgcamentaria que tinha como base os valores dos insumos e

composic¢des do SINAPI-

Tabela 12 — Comparativo dos valores da depreciacdo com os valores da planilha orgamentaria.

' RELAGAO
METODO VALOR DEPRECIADO  VAL. DA PLANILHA CUB/PLANILHA
ORCAMENTARIA SINAPI SINAP
KUENTZLE R$ 199.658,05 R$ 381.139,91 0,52
ROSS-HEIDECK R$ 437.021,77 R$ 381.139,91 1,15
LINHA RETA R$ 507.721,34 R$ 381.139,91 1,33
MEDIA DOS METODOS R$ 381.467,05 R$ 381.139,91 1,00

Fonte: Autor
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9 CONCLUSAO

Este trabalho buscou avaliar a utilizacdo do Custo Unitario Basico (CUB) associado a
técnicas consagradas de depreciacdo para o calculo da depreciacdo fisica, como forma de

planejamento or¢amentério visando a retomada de obras publicas inacabadas.

A vistoria técnica possibilitou quantificar os servi¢os e insumos necessarios a retomada
e concluséo da obra, fornecendo dados para a elaboragdo de uma planilha orcamentaria. A
atualizacao financeira dos valores necessarios para a conclusdo da obra foi efetuada pela
atualizacdo dos valores dos servigcos, insumos e composi¢des das tabelas SINAPI e pela
atualizagdo do CUB associada a depreciacdo fisica do empreendimento, onde a depreciacéo foi

calculada utilizando métodos consagrados de calculo de depreciacao.

Os resultados demonstram que o valor depreciado varia a depender do método utilizado,
visto que variaveis como estado de conservacdo e idade aparente do imovel estdo sujeitas a
sensibilidade de percepcdo do avaliador, o que pode ocasionar distor¢cdes e erros quando
utilizados individualmente se ndo observados de forma técnica. A pesquisa demonstrou que é
necessario avaliar diferentes métodos de calculo de depreciacdo para cada obra, a fim de

comparar aquele que mais se adeque ao caso estudado, ou ainda uma associacao deles.

Para o estudo de caso aqui realizado percebeu-se ser mais coerente a utilizagdo da média
dos valores da depreciacdo dos trés métodos consagrados adotados: Método da Kuentzle,
método de Ross-Heidecke e o método da linha reta, onde foi verificado que ha uma relacéo
entre o calculo da depreciacdo quantificada de forma analitica e a média dos calculos empiricos,
bem proxima da unidade, o que indica que elas podem sim ser equiparadas de forma objetiva
para calculo dos valores necessarios a retomadas e conclusdo da obra estudada, visando o

planejamento orcamentario.

Demonstrada essa relacdo entre a depreciacéo e a planilha orcamentaria verificou-se que
é possivel desenvolver uma metodologia simplificada para estimar os valores necessarios a
retomada e conclusdo de uma obra paralisada, onde engenheiros e gestores publicos terdo a sua
disposi¢do um modelo matematico que permitird a economia de horas de trabalho, agilizando

assim a fase de captagéo de recursos.

No entanto para a aplicacdo desta metodologia de forma assertiva, recomenda-se que o
avaliador utilize de no minimo trés métodos consagrados para calculo da depreciacéo, além de

pelo menos uma vistoria técnica cautelosa, a luz das normas vigentes para que se possa
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quantificar patologias e vicios construtivos, objetivando a determinacdo da vida util dos

diferentes sistemas construtivos avaliados.

Foi possivel constatar que a origem das patologias do piso cerdmico da escola, o qual
apresenta-se como um dos itens de maior valor depreciado, esta relacionado ao abandono da
estrutura e falta de limpeza. Dito isso, recomenda-se que em obras paralisadas sejam realizadas

limpezas e rogagens rotineiras de modo a minimizar os danos pela depreciacéo.

Por fim, vale ressaltar que esta metodologia ndo inclui os valores de equipamentos,

fundacdes especiais e 0 BDI, sendo necessario calcular estes custos separadamente.
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10 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

A depreciacdo em obras publicas paralisadas também € um assunto de grande interesse
a ser pesquisado, visto que obras paralisadas estdo sujeitas a depreciacdo fisica e funcional,
onde o poder publico e consequentemente o contribuinte é penalizado de duas maneiras:
Aumento do aporte financeiro calculado incialmente para a execu¢do do empreendimento;
maior tempo de espera para que o empreendimento entre em operagdo e comece a retornar o

investimento aplicado.

Sugere-se para trabalhos futuros, aplicar a metodologia aqui proposta para o célculo do
valor para fins de planejamento orcamentéario para retomada de obras paralisadas, em obras que
aderiram ao Pacto de retomada de obras de que trata a Portaria Conjunta MEC/MGI/CGU n.
82, de 10 de julho de 2023, as quais ja tiveram andlise concluida o orcamento para retomada
deferido pelo FNDE, conforme consta no Painel de retomada de obras do FNDE (FNDE, 2024).
Ou ainda comparar com outros orcamentos de retomada e conclusdo de obras, ja efetuados
pelos diversos 6rgdos publicos, com a metodologia apresentada nesta pesquisa.
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APENDICES

12.1 PLANILHA ORCAMENTARIA ATUALIZADA

Obra: Projeto Padrdao FNDE - 06 SALAS DE AULA
Preco base: Sinapi Janeiro 2024 Com desoneracgao
Planilha Orcamentaria

| | |Escola padrio FNDE 06 sala0s salas de Aula [ un 1,00 RS 1.558.566,07
CUSTO RS/’ RS 1.693,04
M | copico | FoNTE [DEScRIGAO DOS SERVIGOS [unip.| auant. [PrR.UNT.RS)|  vAaLORRS) |
1.0 'SERVIGCOS PRELIMINARES RS 27.784,19
1:4 742091 SINAPI  |Placa de obra em chapa zincada, instalada m* 640 RS 369,46 R$ 2.364,54
1.2 73805/1 SINAPI  |Barracdo para escritério de obra porte pequeno s=25,41m? m? 20,00 R$ 510,28 R$ 10.205,60
1.3 7407713 SINAPI  |Locacédo de construcdo de edificacdo com gabarito de madeira m? 1.12964 R$7,39 R$ 8.348,04
14 73960/1 SINAPI |Ligacéo proviséria de energia elétrica em canteiro de obra un 1,00 RS 2.249,96 R$ 2.249,9%
1.5 C2851 SEINFRA |Instalacdo proviséria de agua un 1,00 R$ 1.238,14 R$ 1.238,14
16 C2849 SEINFRA |[Instalagbes provisorias de esgoto un 1,00 RS 262,81 RS 262,81
1.7 C2820 SEINFRA |Sondagem do terreno un 5,00 RS 623,02 R$3.115,10
1.8 7382212 SINAPI  |Limpeza de terreno com remog&o de camada vegetal m? 4.000,00 R$0,92 R$ 3.680,00
Subtotal item 1.0 R$ 27.784,19
2.0 MOVIMENTO DE TERRAS PARA FUNDAGOES R$ 29.046,24
21 55835 SINAPI  |Aterro apiloado em camadas de 0,20 m com material argilo - arenoso (entre baldrames) m? 168,50 RS 71,64 R$ 12.071,20
2.2 73965/10 SINAPI  |Escavacdo manual de valas em qualquer terreno exceto rocha até h=1,50 m m? 94,33 R$ 71,64 R$ 6.757,97
2.3 79483 SINAPI  |Regularizagdo e compactagéo do fundo de valas m? 184,58 RS 30,70 R$ 5.666,53
24 53527 SINAPI  |Reaterro apiloado de vala com material da obra m? 55,58 RS 81,88 RS$ 4.550,55
Subtotal item 2.0 RS 29.046,24|
3.0 FUNDAGOES 144.509,51
311 CONCRETO ARMADO PARA FUNDAGOES
312 74156/3 SINAPI  |Estaca a frado (broca) d=20 cm com concreto fck=15 Mpa (sem armacéo) m 441,00 RS 70,02 R$ 30.878,82
313 73907/6 SINAPI |Lastro de concreto magro (€=3,0 cm) - preparo mecanico m 61,88 RS 30,90 RS 1.912,09
314 5651 SINAPI  |Forma de madeira comum para Fundagdes - reaproveitamento 5X m? 165,15 RS 56,30 R$9297,95
Armacio aco CA-50, Diam. 6,3 (1/4) & 12,5mm(1/2) -Fornecimento/corte perda de 10%) /
315 7425412 SINAPI dobra / col A kg 384,00 RS 14,16 R$ 543744
= - - =
316 73094272 SINAPI gr):r;gaﬁ?;‘le aco CA-60 Diam. 3,4 a 6,0mm-Fornecimento/corte perda de 10%) / dobra / kg 30755 R$ 9,91 R$ 3.047.78
317 7413813 SINAPI  |Concreto para Fundacéo fck=25MPa, induindo preparo, lancamento, adensamento. m* 16,12 R$ 771,74 RS 12.440,45
3.2 CONCRETO ARMADO PARA FUNDAGOES - VIGAS BALDRAMES
321 5651 SINAPI  [Forma de madeira comum para Fundgées - reaproveitamento 5X m* 46348 RS 56,30 RS 26.093,92
Armacio ago CA-50, Diam. 6,3 (1/4) & 12, 5mm(1/2) -Fornecimento/corte perda de 10%) /
322 7425412 SINAPI dobra / col 0. kg 93145 RS 14,16 RS 13.189,40
323 739422 SINAPI ?gmﬁe aco CA-60 Diam. 3.4 a 6,0mm-Fornecimento/corte perda de 10%) / dobra / kg 395,00 R$ 9,91 RS 3.914.45
324 7413813 SINAPI  |Concreto para Fundagéo fck=25MPa, incluindo preparo, lancamento, adensamento. m? 26,87 R$ 771,74 R$ 20.736,65
3.3 CONCRETO ARMADO PARA FUNDAGOES - BASE CAIXA D'’AGUA R$ 0,00
331 5651 SINAPI |Forma de madeira comum para Fundgées - reaproveitamento 5X m? 560 R$ 56,30 R$ 315,28
Armaciio aco CA-50, Diam. 6,3 (1/4) a 12,5mm(1/2) -Fornecimento/corte perda de 10%) /
33.2 7425412 SINAPI dobra / col 0. kg 325,00 RS 14,16 R$ 4.602,00
555 L siNapy |Armacdo de aco CA-60 Diam. 34 a6,0mm-Fornecimento/corte perda de 10%) /dobra/ | o 82,00 R$ 991 RS 812,62
colocacao.
334 7413812 SINAPI  |Concreto para Fundacéo fck=20MPa, induindo preparo, lancamento, adensamento. m* 392 R$ 750,51 R$ 2.942,00
335 72819 SINAPI  |Estaca a frado (broca) d=30 cm com concreto fck=20 Mpa (sem armacao) m 63,00 RS 141,09 R$ 8.888,67
Subtotal item 3.0 RS 144.509,51
4.0 ' SUPERESTRUTURA 197.344 41
41 CONCRETO ARMADO - VIGAS
422 84219 SINAPI  |Forma de madeira para esfrutura de concreto - reaproveitamento 5X m* 45362 RS 58,52 RS 26.545,84
Armacéo aco CA-50, Diam. 6,3 (1/4) & 12,5mm(1/2) -Fornecimento/corte perda de 10%) /
423 7425412 SINAPI dobra / col 30. kg 93145 R$ 14,13 RS 13.161,45
454 739420 SINAPI /C\;r;a@;:se aco CA-60 Diam. 3.4 a 6,0mm-Fornecimento/corte perda de 10%) / dobra / kg 37900 RS 9,87 RS 3.740,73
425 7413813 SINAPI  |Concreto para estrutura fck=25MPa, incluindo preparo, langcamento, adensamento. m 2781 R$ 770,64 R$ 21.431,50
43 CONCRETO ARMADO - LAJES E PILARES
431 84219 SINAPI  |Forma de madeira para esfrutura de concreto - reaproveitamento 5X m? 319,27 RS 58,52 R$ 18.683,68
Armacio aco CA-50, Diam. 6,3 (1/4) a 12,5mm(1/2) -Fornecimento/corte perda de 10%) /
432 7425412 SINAPI dobra / colocacio. kg 1.166,27 RS 14,13 RS 16.479,43
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= - =
433 7394202 SINAPI @gmﬁe aco CA-60 Diam. 3.4 a 6,0mm-Fornecimento/corte perda de 10%) / dobra / kg 40473 RS 9,87 RS 3.994,66
434 7413813 SINAPI  [Concreto para esfrutura fck=25MPa, incluindo preparo, langamento, adensamento. m* 16,15 R$ 770,64 R$ 12.445,84
435 742021 SINAPI [Laje pré-moldada para forro m? 647 46 R$ 124,89 R$ 80.861,28
Subtotal item 4.0 197.344,41
5.0 SISTEMA DE VEDAGAD VERTICAL INTERNO E EXTERNO (PAREDES) 98.595,83
Alvenaria de vedagdo de 1/2 vez em tijolos ceramicos de 08 furos (dimensdes nominais:
il 87520 SINAPI 14 6x19x09): assentamento em argamassa no traco 1:2:8 (cimento, cal e areia) L 914,03 R$ 93,78 RS 85.717,73
Encunhamento (aperto de alvenaria) em tijolo ceramicos macicos 5x10x20cm 1 vez (esp.
< 73988/1 | SINAPI 15:m), assentamento ¢/ argamassa trago -6 (cimento e areia) iy 253 R$ 2640 R$779,39
53 7420011 SINAPI  |Verga 10X10CM em concreto pre-moldado FCK=20MPA m 232,00 RS 25,00 R$ 5.800,00
Diviséria de banheiros e sanitarios em granito com espessura de 2cm polido assentado
54 C4070 SEINFRA com argamassa trago 1:4 m? 12,92 R$ 487,50 R$ 6.298,50
Subtotal item 5.0 98.595,83
6.0 ESQUADRIAS 122.554,99
PORTAS DE MADEIRA
Porta de abrir em madeira 0,80x2,10m , PM1, induso aduela 1A, alizar e dobradica com
6.1 73910/5 SINAPI aneis conforme projeto de esquadrias un 7,00 RS 667,56 R$4.672,92
Porta de abrir em madeira 0,80x2,10m com Chapa metdlica h=50cm, visor de vidro
62 483 20x110cm, PM2, conforme projeto de esquadrias un “00|  R$92678 F812974:52
63 73906/6 SiNap) |Porta de Madeira - PM4 - 0,60x210 - com veneziana excluso ferragens, conforme projeto | 100 RS 904,91 RS 904,91
de esquadrias
6.4 73906/3 SINAp)  |Porta de Madeira - PM5 - 0,80x210, com veneziana exduso ferragens, conforme projeto i 3.00 RS 1.333.45 RS 4.000,35
de esquadrias
Porta de abrir- Box em madeira Laminado 0,60x1,60m, PM, incluso marco, dobradicas
i 7418912 | SINAPL ¢ arieta tipo LIVRE/OCUPADOCoNforme projeto de esquadrias m 00|  Bebevnz R$1.663,06
Porta de abrir-Box em madeiraLaminado 0,80x1,60m, PM7, indluso marco, dobradicas e
516 Ll SINAPI tarjeta tipo LIVRE/OCUPADO, conforme projeto de esquadrias n 209 RES6894 RELI3788
FERRAGENS E ACESSORIOS
6.7 74068/6 SINAPI  |Fechadura de embutir completa, para portas externas un 18,00 RS 182,03 R$ 3.276,54
6.8 74069/1 SINAPI  |Fechadura de embutir completa, para portas de banheiro un 5,00 R$ 130,54 R$ 652,70
PORTAS DE ALUMINIO
6.9 7407112 SiNAp  |Porta de abrir de 0,80x2,10m em chapa de aluminio com vidro e veneziana- PAT, me 168 RS 525,61 RS 883,02
conforme projeto de esquadrias, inclusive ferragens
JANELAS DE ALUMINIO
610 68052 SINAPI ::r’rlggae :; Aluminio, basculante 60x40cm, JA-1,conforme projeto de esquadrias, inclusive | 024 RS 638,80 RS 153,31
641 ca513 SEINFRA ::r’r]:gl;aerf Aluminio, de abir 60x90cm, JA-2 conforme projeto de esquadrias, inclusive e 108 RS 311,95 RS 336,91
6.12 68052 SINAP]  |Janela de Aluminio, basculante 100x40cm, JA-3 conforme projeto de esquadrias, me 280 RS 638,80 RS 1.788,64
inclusive ferragens
Janela de Aluminio, basculante 150x40cm, JA-4.conforme projeto de esquadrias,
6.13 68052 SINAPI inclusive ferragens m? 060 RS 638,80 R$ 383,28
614 ca513 SEINFRA |Yanelade Aluminio, de correr 120x100cm, JA-5,conforme projeto de esquadrias, me 720 RS 311,95 RS 2.246,04
inclusive ferragens
615 68052 SINAP]  |Yanela de Aluminio, basculante 150x110cm, JA-6,conforme projeto de esquadrias, e 330 RS 638,80 RS 2.108,04
inclusive ferragens
616 68052 SINAp]  |Janela de Aluminio, basculante 200x110cm, JA-7,conforme projeto de esquadrias, me 880 RS 638,80 RS 5.621,44
inclusive ferragens
Janela de Aluminio, basculante 220X110cm,JA-8, conforme projeto de esquadrias,
6.17 68052 SINAPI |1\ cive ferra gens m 67,76 R$ 638,80 RS 43.285,09
618 74067/4 SINAP|  |Yanela de Aluminio, com veneziana fixa 200X60cm,JA-9, conforme projeto de e 720 RS 561,20 RS 4.040,64
esquadrias, inclusive ferragens
VIDROS
6.19 72118 SINAPI  |Vidro miniboreal incolor, espessura 6mm- fomecimento e instalagdo m? 2,00 R$ 275,02 R$ 550,04
6.20 84959 SINAPI  [Vidro liso comum incolor, espessura 6mm- fomecimento e instalacdo m? 89,78 R$ 321,59 R$ 28.872,35
621 85005 SINAPI  |Espelho cristal esp. 4mm sem moldura m?* 440 R$ 632,48 R$2782,91
Subtotal item 6.0 122.554,99
7.0 SISTEMAS DE COBERTURA 183.369,45
71 73931/3 SINAPI  |Estrutura de Madeira aparelhada com tesoura véo de 3,0 a 7,0 m para telha ceramica m? 1.139,54 RS 83,14 R$ 94.741,36
72 73938/2 SINAPI  [Cobertura em telha ceramica tipo romana m? 1.189,68 RS 71,64 R$ 85.228,68
73 73938/7 SINAPI  |Cumeeira com telha ceramica embocada com argamassa traco 1:2:8 m 213,80 R$ 15,90 RS 3.399,42
Subtotal item 7.0 183.369,45
8.0 ]luPERuEAaluZAcAo R$ 46.969,06
8.1 83737 SINAPI [Impermeablllza@éo com tinta betuminosa em fundagdes, baldrames m* 46348 R$ 101,34 RS 46.969,06
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Subtotal item 8.0 R$ 46.969,06|
9.0 REVESTIMENTOS INTERNOS E EXTERNOS R$ 231.104,04
91 87873 SINAPI  |Chapisco em parede com argamassa traco - 1:3 (cimento / areia) m 1.969.41 R$ 6,77 R$ 13.332,91
9.2 87886 Chapisco em teto com argamassa traco - 1:3 (cimento / areia) m* 579,57 RS 15,90 R$ 9215,16
93 73397 SINAPI E"n:bogo de parede, com argamassa trago - 1:2:9 (cimento / cal / areia), espessura 1,5 me 1.969.41 RS 4052 RS 79.800,49
94 84076 ?n?abs?:: :r: é)aa)rede, com argamassa trago - 1:2:6 (cimento/ cal / areia), espessura20 cm | . 130777 RS 37,53 RS 49.080,61
9.5 C1218 SEINFRA |Reboco de teto, com argamassa traco - 1:2:9 (cimento / cal / areia), espessura 1,5 cm m? 579,57 R$ 44,47 R$ 25.773,48
s | omis | senema [l i e i eI e o oot | | gom|  mrew|  mwsow
97 ca442 | SEINFRA E;fggs";"&iﬁg}‘é‘;f; f:c’f‘:;?‘uzg"“c’o'nfcgﬂ:“ﬁojg’ox 10.crmaplicado;com m 2212 RS 90,36 R$ 20.070,76
Subtotal item 9.0 231.104,04
10.0 SISTEMAS DE PISOS INTERNOS E EXTERNOS (PAVIMENTAGAO) RS 99.923,36
101 74000/1 SINAPI  (Camada impermeabilizadora e=5cm m? 81448 RS 70,49 R$ 57.412,91

102 87757 SINAPI |Camada regularizadora e=3cm m? 81448 RS 60,40
05 | woe | s memsmie Y oo og s ann | o | | mws]  mome
104 Ca624 SEINFRA :l asgsﬁ?::;srl‘ t|cr)1t)erno em borracha 30x30cm, assentamento com cola vinil (fomecimento me 4095 RS 148,52 RS 6.081,89
105 C4624 SEINFRA |Piso tatil de alerta/direcional em placas pré-moldadas - SMPa m* 540 RS 148,52 R$ 802,01
106 C2284 SEINFRA ([Soleira em granito cinza andorinha, L=15cm, E=2cm m 18,50 R$ 97,13 RS 1.796,91

PAVIMENTAGAO EXTERNA
10.7 73675 SINAPI  [Piso de cimento desempenado com juntas de dilatagéo m? 250,81 R$ 101,84 R$ 2554249
10.8 73907/3 SINAPI  |Rampa de acesso em concreto ndo estrutural m* 11,98 RS 46,54 R$ 557,55
109 7422311 SINAPI  |Meio -fio (GUIA) de concreto premoldado m 27,30 RS 69,60 R$ 1.900,08
10.10 74164/4 SINAPI |Lastro de brita para o estacionamento m 1128 R$ 187,98 R$2.119,66
Subtotal item 10.0 R$ 99.923,36|
110 PINTURA R$ 67.020,68
11 74133/2 SINAPI  [Emassamento de paredes internas com massa PVA - 02 deméos m 432,55 RS 25,68 R$ 11.107,88
12 7413372 SINAPI  |[Emassamento de lajes internas com massa PVA - 02 deméos m? 579,57 RS 25,68 RS 14.883,36
"3 88489 SINAPI  |Pintura em latex acrilico 02 demé&os sobre paredes internas e extemas m* 1.307,77 RS 18,26 RS 23.879,88
14 73415 SINAPI  |Pintura em latex PVA 02 demé@os sobre lajes intemas e extemnas m 579,57 RS 23,75 R$ 13.764,79
15 74065/1 SINAPI  [Pintura em esmalte sintético 02 demaos em roda meio de madeira m 2572 RS 29,90 R$ 769,03
16 7392412 SINAPI  |Pintura em esmalte acetinado 02 dem&os para portdo m? 21,60 R$ 34,50 R$ 745,20
"7 74065/1 SINAPI  |Pintura em eslamte sintético 02 dem&os em porta de madeira m* 62,56 RS 29,90 R$ 1.870,54
Subtotal item 11.0 R$ 67.020,68|
120 INSTALAGOES HIDRAULICA
121 741841 SINAPI  [Registro de gaveta bruto, @ 1" un 400 R$ 75,14 R$ 300,56
122 741831 SINAPI  |Registro de gaveta bruto, @ 1 1/4" un 2,00 R$ 108,25 R$ 216,50
123 741831 SINAPI  [Registro de gaveta bruto, @ 112" un 1,00 R$ 108,25 R$ 108,25
124 741811 SINAPI  [Registro de gaveta bruto, @ 2" un 1,00 R$ 156,98 R$ 156,98
125 741801 SINAPI |Registro de gaveta bruto, @2 1/2" un 2,00 R$ 293,30 R$ 586,60
126 85118 SINAPI  |Registro de pressao com canopla @ 3/4" un 1,00 RS 99,87 R$ 99,87
127 7503011 SINAPI  Tubo PVC soldavel @ 20 mm, inclusive conexdes m 23,00 RS 27,36 R$ 629,28
128 750301 SINAPI  [Tubo PVC soldavel @ 25 mm, inclusive conexdes m 8,00 R$ 27,39 R$ 219,12
129 7503072 SINAPI  Tubo PVC soldavel @ 32 mm, inclusive conexdes m 3,00 RS 36,80 R$ 110,40
12.10 75030/3 SINAPI |Tubo PVC soldavel @ 40 mm, inclusive conexdes m 11,00 RS 47,09 R$ 517,99
1211 75030/4 SINAPI  [Tubo PVC soldavel @ 50 mm, inclusive conexdes m 400 RS 52,79 R$ 211,16
12.12 75030/5 SINAPI  [Tubo PVC soldavel @ 60 mm, inclusive conexdes m 69,00 R$ 71,99 R$ 4.967,31
12.13 c3648 seinfra  |Caixa dagua completa de 15.000I, inclusive base conforme projeto un 1,00 | R$28.883,95 R$ 28.883,95
12.14 72571 SINAPI  [Joelho PCV soldavel 90° agua fria 20mm un 14,00 R$9,39 R$ 131,46
12.15 72573 SINAPI  [Joelho PCV soldavel 90° agua fria 25mm un 15,00 RS 10,13 R$ 151,95
12.16 72577 SINAPI  |Joelho PCV soldavel 90° agua fria 40mm un 8,00 RS 18,66 R$ 149,28
12.17 72575 SINAPI  |Joelho PCV soldavel 90° agua fria 32mm un 42,00 R$ 12,00 R$ 504,00
12.18 72581 SINAPI  [Joelho PCV soldavel 90° agua fria 60mm un 2,00 RS 44,80 R$ 89,60
12.19 72808 SINAPI |Te PVC soldavel com rosca agua fria 25mmX25mmx20mm un 2,00 R$ 11,73 R$ 23,46
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12.20 72808 SINAPI |Te PVC soldavel com rosca agua fria 25mmx25mmx32mm un 1,00 RS 11,73 R$ 11,73
1221 C2410 SEINFRA [Te PVC soldavel com rosca agua fria 50mmx50mmx40mm un 2,00 R$ 36,97 R$ 73,94
12.22 C2410 SEINFRA [Te PVC soldavel com rosca agua fria 60mmx60mmx25mm un 5,00 RS 36,97 RS 184,85
12.23 C2410 SEINFRA (Te PVC soldavel com rosca agua fria 60mmx60mmxX50mm un 2,00 R$ 36,97 R$ 73,94
12.24 72438 SINAPI |Te PVC soldavel agua fria 20mm un 6,00 RS 10,07 R$ 60,42
12.25 72439 SINAPI |Te PVC soldavel agua fria 25mm un 400 R$ 10,90 R$ 43,60
12.26 72443 SINAPI |Te PVC soldavel agua fria 60mm un 8,00 RS 47,97 R$ 383,76
1227 72441 SINAPI [Te PVC soldavel agua fria 40mm un 1,00 R$ 21,79 R$ 21,79
Subtotal item 12.0 RS 38.911,75
130 cobico FONTE |INSTALAGAO SANITARIA R$ 32.265,09
131 72292 SINAPI |Caixa Sifonada 100x100x50mm un 4,00 R$ 71,25 RS$ 285,00
132 72685 SINAPI  [Ralo Seco PVC 100x100mm un 4,00 R$ 39,02 R$ 156,08
133 C3738 SEINFRA |Terminal de Ventilagdo Série Normal 50mm un 400 RS 76,07 R$ 304,28
134 74165/4 SINAPI  [Tubo de PVC Série Normal 100mm, fomec. e instalagdo, inclusive conexdes m 77,00 RS 79,01 R$ 6.083,77
135 741651 SINAPI |Tubo de PVC Série Normal 40mm, fornec. e instalacdo, indusive conexdes m 28,00 RS 42,63 R$ 1.193,64
136 7416512 SINAPI  [Tubo de PVC Série Normal 50mm , fomec. e instalag@o, inclusive conexdes m 25,00 R$ 55,52 R$ 1.388,00
137 741681 SINAPI  [Tubo de PVC Série Normal 150mm , fornec. e instalagéo, inclusive conexdes m 2,00 RS 108,52 R$ 217,04
138 72559 SINAPI |Joelho PCV 45° esgoto 40 mm un 400 RS 15,93 RS 63,72
139 72558 SINAPI  |Joelho PCV 90° esgoto 40 mm un 20,00 R$ 15,70 R$ 314,00
13.10 72604 SINAPI  [Juncdo PVC esgoto 40 mm un 9,00 RS 23,42 R$ 210,78
1311 72774 SINAPI  [Jungdo PVC esgoto 100 x 50 mm un 5,00 RS 5449 R$ 272,45
13.12 72556 SINAPI |Joelho PCV 90° esgoto 100 mm un 8,00 RS 33,74 R$ 269,92
13.13 72603 SINAPI  [Jungdo PVC esgoto 100 x 100 mm un 3,00 RS 49,59 R$ 148,77
1314 7229 SINAPI ;::aixa de inspecdo em alvenaria de tijolo medindo 900x900x600mm , com tampéo em i 10,00 RS 58243 RS 5.824,30
erro fundido
13.15 7405111 SEINFRA Caixaude gordura sifonada, em alvenaria de tijolo, medindo 900x900x1200mm, com i 1,00 R$ 212,13 R$ 212,13
tampdo em ferro fundido
13.16 7419812 SINAPI  |Sumidouro em alvenaria 3,00 x 3,00 x 4,50 m un 400 R$ 2.731,80 R$ 10.927,20
13.17 741971 SINAPI  [Fossa séptica (dimensdes intemas 3,00x1,70x1,50m) un 1,00 R$ 2.393,67 R$ 2.393,67
13.18 C4026 SEINFRA |Canaleta de concreto 20cm x 20cm com tampa com grelha de aluminio m 842 R$ 237,57 R$ 2.000,34
Subtotal item 13.0 R$ 32.265,09|
14.0 cobico FONTE |LOUGAS E METAIS RS 13.564,59
4ii Bifes SiNAp| |Ducha Higiénica com registro e derivagdo Izy, codigo 1984.C37. ACT.CR, DECA, ou wn 200 RS 75,15 RS 150.30
equivalente
142 C4635 SEINFRA |Bacia Sanitaria PARA CADEIRANTES C/ASSENTO(ABERTURA FRONTAL) un 2,00 R$ 1.222,46 R$ 2.444 92
Valvula de descarga: Base Hydra Max, codigo 4550.404 e acabamento Hydra Max,
443 99635 SINAPI | 5aigo 4900.C.MAX 1 %4", acabamento cromado, DECA ou equivalente un 200 R$246.29 R$4%2,%8
Bacia Sanitaria Convencional com Caixa Acoplada, codigo Izy P.111, DECA, ou
144 96603 SINARY equivalente com acessdrios- fomecimento e instalagéo H 5.00 RS496,81 R$2433,05
145 742341 SINAPI  [Mictério com Siféo Integrado Branco Gelo, codigo M715, Deca ou equivalente un 1,00 R$ 672,31 R$ 672,31
Lavatorio Pequeno Ravena/lzy cor Branco Gelo, cdigo: L.915, DECA, ou equivalente,
45 o2 SINAPT - |sem coluna,(valvula, sifao e engate flexivel cromados), exceto Tomeira n 500 R$ 263,81 R$1.344.05
147 86901 SiNap) | Cuba de Embutir Oval cor Branco Gelo, cédigo L.37, DECA, ou equivalente, em bancada | 6,00 RS 146,12 RS 876.72
e complementos (valvula, sifao e engate flexivel cromados), exceto tomeira.
148 86906 SINAPI |Torneira para lavatorio de mesa bica baixa Izy, codigo 1193.C37, Deca ou equivalente un 11,00 RS 83,37 R$ 917,07
149 95544 SINAPI  [Papeleira Metdlica Linha Izy, codigo 2020.C37, DECA ou equivalente un 8,00 RS 29,39 RS 235,12
14.10 95543 SINAPI  |Dispenser Toalha Linha Excellence, cédigo 7007, Melhoramentos ou equivalente. un 9,00 RS 4391 R$ 395,19
1411 88571 SINAPI |Saboneteira Linha Excellence, cédigo 7009, Melhoramentos ou equivalente un 9,00 RS 43,70 R$ 393,30
14.12 86921 SINAPI  [Tanque Grande (22 L) cor Branco Gelo, codigo TQ.03, DECA, ou equivalente un 1,00 R$ 759,36 R$ 759,36
Cuba Inox Embutir, basica aco inoxidavel, com valvula, FRANKE, ou equivalente, com
14.13 86936 SINAPI  |sifao em metal cromado 1.1/2x1.1/2", valvula em metal cromado tipo americana un 400 RS 467,30 R$ 1.869,20
3.1/2"x1.1/2" para pia - fornecimento e instalacéo
14.14 86911 SINAPI  [Torneira para cozinha de mesa bica mével Izy, cédigo 1167.C37, DECA, ou equivalente un 5,00 RS 97,56 R$ 487,80
Chuveiro Maxi Ducha, LORENZETTI, com Mangueira plastica/desviador para duchas
1445 100860 SINAPI |6 étricas, cogigo 8010-A, LORENZETTI, ou equivalente A 1.00 RS %362 RS 93,62
Subtotal item 14.0 13.564,59
15.0 INSTALAGAO DE GAS COMBUSTIVEL R$ 989,68
151 7413812 SINAPI  |Abrigo para Central de GLP, em concreto m 0.80 R$ 750,51 R$ 600,41
152 7399411 SINAPI  |Armacdo em tela de aco 4,2mm, malha 15x15cm kg 046 R$ 7,17 R$ 3,30
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153 73976/3 SINAPI  [Tubo de Ferro Galvanizado @ 3/4", inclusive conexdes m 720 R$ 45,88 R$ 330,34
154 72305 SINAPI  |Cotovelo de ferro galvanizado @ 3/4" un 2,00 RS 27,82 RS 55,64
Subtotal item 15.0 RS 989,68
16.0 SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA INCENCIO RS 5.325,80
16.1 72553 SINAPI  |Extintor PQS - 6KG un 5,00 R$ 201,46 R$ 1.007,30
162 C439%4 SEINFRA |Luminaria de emergéncia de 31 Leds autonomia minima de 1 hora un 16,00 R$ 263,25 R$ 4.212,00
163 72947 SINAPI  [Marcacéo no Piso - 1 x 1m para hidrante m? 5,00 R$ 21,30 R$ 106,50
Subtotal item 16.0 RS 5.325,80

170 INSTALAGOES ELETRICAS E TELEFONICAS 220V RS 97.135,72|

QUADRO DE DISTRIBUIGAO
174 74131/4 SINAPI fﬁfé’g;ﬁgi‘g%ﬁﬁgzmmg ssem barramento, para 12 disjuntores padrdo ewropeu | 2,00 RS 574,95 RS 1.149,90
172 741314 | SINAPI ﬁfé’gg&i‘g%iiﬁgzﬁmgem barramento, para 15 disjuntores padrdo europeu |, 100|  R$57495 RS 574,95
173 83371 SINAPI  (Quadro de destribuicdopara telefone - fomecimento e instalagéo un 1,00 R$ 145,71 R$ 145,71
174 83372 SINAPI  (Quadro de medicdo fomecimento e instalacéo un 1,00 R$ 612,55 R$ 612,55
175 7413011 SINAPI  |Disjuntor termomagnetico monopolar 10 A, padrdo DIN (linha branca) un 6,00 RS 14,78 RS 88,68
176 7413011 SINAPI | Disjuntor termomagnetico monopolar 16 A, padréo DIN (linha branca) un 1,00 RS 14,78 R$ 14,78
17.7 7413011 SINAPI  |Disjuntor termomagnetico monopolar 32 A, padréo DIN (linha branca) un 2,00 RS 14,78 R$ 29,56
178 C4562 SEINFRA |Dispositivo de protecdo contra surfo un 400 R$ 133,83 R$ 535,32
179 74130/3 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 0,5 A - 12kA un 1,00 RS 64,23 R$ 64,23
17.10 74130/3 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 10 A - 5 kA un 23,00 RS 64,23 RS 1.477,29
1711 74130/3 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 13 A - 5 kA un 5,00 RS 64,23 R$ 321,15
17.12 74130/3 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 10 A - 4.5 kA un 11,00 RS 64,23 R$ 706,53
17.13 74130/3 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 13 A- 4.5 kA un 2,00 RS 64,23 R$ 128,46
17.14 74130/4 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 40 A - 4.5 kA un 1,00 R$ 95,96 R$ 95,9
17.15 74130/6 SINAPI  |Disjuntor bipolar termomagnetico 200A un 1,00 R$ 350,22 RS 350,22

ELETRODUTOS E ACESSORIOS
17.16 72935 SINAPI  |Eletroduto PVC flexivel corrugado reforgado, @20mm (DN 3/4"), inclusive conexdes m 593,30 RS 10,92 R$ 6.478,84
17.17 72936 SINAPI  |Eletroduto PVC flexivel corrugado reforgado, @25mm (DN 1), inclusive conexdes m 199,50 RS 15,65 R$3.122,18
17.18 55865 SINAPI  |Eletroduto PVC rigido roscavel, @40mm (DN 1 1/2"), inclusive conexdes m 159,50 RS 37,90 R$ 6.045,05
17.19 55866 SINAPI  |Eletroduto PVC rigido roscavel, @50mm (DN 2"), inclusive conexdes m 52,40 RS 46,58 R$ 2.440,79
17.20 55867 SINAPI  [Eletroduto PVC rigido roscavel, @75mm (DN 3"), inclusive conexdes m 80,00 R$ 73,21 R$ 5.856,80
17.21 72588 SINAPI  |Curva 45° PVC rosqueavel 1.122" un 2,00 RS 42,60 RS 85,20
17.22 72611 SINAPI  (Luva de aco galvanizado 1.1/2" - fornecimento e instalacdo un 9,00 RS 37,30 R$ 335,70
17.23 72614 SINAPI  [Luva de aco galvanizado 1/2" - fomecimento e instalacdo un 2,00 R$ 1745 RS 34,90
17.24 72298 SINAPI  [Curva de aco galvanizado 1.1/4" - fomecimento e instalacdo un 1,00 RS 52,39 R$ 52,39
17.25 83447 SINAPI  |Caixa de passagem 40x40 com tampa un 9,00 RS 265,64, R$ 2.390,76
17.26 83446 SINAPI |Caixa de passagem 30x30 para telefone un 5,00 R$ 232,10 R$ 1.160,50
17.27 83386 SINAPI [Caixa de passagem PVC 4x4" - fornecimento e instalagéo un 5,00 RS 12,91 RS 64,55
17.28 83387 SINAPI [Caixa de passagem PVC 4x2" - fornecimento e instalagéo un 87,00 RS 10,50 R$ 913,50
17.29 83388 SINAPI  |Caixa de passagem PVC 3" octogonal un 147,00 RS 1242 RS 1.825,74
17.30 C0671 SEINFRA |Canaleta PVC 80x80cm m 2,00 RS 82,52 R$ 165,04

CABOS E FIOS (CONDUTORES)

Condutor de cobre unipolar, isolagcdo em PVC/70°C, camada de protecdo em PVC, ndo

propagador de chamas, classe de tenséo 750V, encordoamento classe 5, flexivel, com as|

seguintes secdes nominais:
17.31 73860/7 SINAPI  |#1,5 mm? m 1.520,00 R$ 3,40 R$ 5.168,00
17.32 73860/8 SINAPI  |#2,5 mm? m 2.357,20 R$ 6,09 R$ 14.355,35
17.33 73860/13 SINAPI  [#25 mm? m 56,80 RS 27,00 RS 1.533,60
17.34 73860/14 SINAPI  [#50 mm? m 113,60 RS 51,70 R$ 5.873,12
17.35 73860/16 SINAPI  [#95 mm? m 12,90 R$ 94,36 R$1217,24
17.36 73860/18 SINAPI  [#150 mm? m 51,60 R$ 161,48 R$ 8.332,37
17.37 73768/10 SINAPI  |Cabo CCI-50 2 pares m 52,60 RS 8,23 R$ 432,90
17.38 C0560 SEINFRA |Cabo CCE-50 2 pares m 53,60 R$ 1147 R$ 614,79

ILUMINAGAO E TOMADAS
17.39 83540 SINAPI | Tomada universal, 2P+T, 10A/250v, cor branca, completa un 37,00 RS 19,46 R$ 720,02
17.40 83566 SINAPI [Tomada universal, 2P+T, 20A/250V, cor branca, completa un 4,00 R$ 2245 R$ 89,80
17.41 72331 SINAPI  |Interruptor simples 10 A, completa un 7.00 RS 14,24 R$ 99,68
17.42 72332 SINAPI  |Interruptor duas se¢Oes 10A por secdo, completa un 1,00 RS 24,50 R$ 24,50
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17.43 83467 SINAPI  |Interruptor trés seces 10A por se¢éo, completa un 11,00 R$ 39,67 R$ 436,37
17.44 83466 SINAPI [Interruptor simples com uma tomada un 3,00 RS 28,87 RS 86,61
17.45 C2298 SINAPI  |Placa cega 2x4" un 7,00 R$ 14,83 R$ 103,81
17.46 73953/6 SINAPI  |Lumindrias 2x32W completa un 74,00 R$ 193,68 RS 14.332,32
17.47 73953/2 SINAPI  [Lumindrias 2x16W completa un 3,00 R$ 144,10 R$ 432,30
17.48 2045 SEINFRA r:‘rsogg:qré%e aluminio com lampada de vapor metalico de 150W - fornecimento e un 13,00 RS 446,04 RS 5.798,52
17.49 72337 SINAPI  |Tomada para telefone un 10,00 R$ 21,72 R$ 217,20
Subtotal item 17.0 R$ 97.135,72
18.0 SISTEMA DE PROTE(,‘ﬂD CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (SPDA) R$ 66.460,55|
181 68070 SINAPI  |Para-raios tipo Franklin m 3,00 RS 88,64 RS$ 265,92
182 68069 SINAPI  [Haste tipo coopperweld 5/8" x 3,00m. un 26,00 RS 81,94 R$2.130,44
183 72929 SINAPI |Cordoalha de cobre nu 35 mm2 m 44920 R$ 74,46 RS 33.447,43
184 72930 SINAPI |Cordoalha de cobre nu 50 mm2 m 305.20 RS 94,07 RS 28.710,16
185 83370 SINAPI gr%ij?mde inspecéo, PVC de 12", com tampa de ago galvanizado,conforme detalhe no - 500 RS 244,09 RS 1220,45
186 72263 SINAPI  |Conector de bronze para haste de 5/8" e cabo de 50 mm? un 26,00 RS 26,39 R$ 686,14
Subtotal item 18.0 RS 66.460,55)
19.0 'SERVICOS COMPLEMENTARES RS 51.353,31
191 C0864 SEINFRA |Conjunto de mastro para trés bandeiras e pedestal un 1,00 R$ 4.200,44 R$ 4.200,44
192 C4065 SEINFRA |Bancada em granito cinza andorinha - espessura 2cm, conforme projeto m? 12,22 R$ 378,57 R$4.626,13
Prateleira, acabamento superior  banco em granito cinza andorinha - espessura 2cm,
193 C4065 SEINFRA conforme projeto m 350 R$ 378,57 RS 1.325,00
194 C1869 SEINFRA |Peitoril em granito cinza, largura=17,00cm espessura variavel e pingadeira m 71,30 R$ 97,13 R$ 6.925,37
195 C1960 SEINFRA |Portas para armario de cozinha em mdf com revestimento em férmica conforme projeto m* 6,55 R$ 200,14 R$ 1.310,92
196 C2910 SEINFRA |Prateleira de madeira m 1,90 R$ 179,67 R$ 341,37
197 C4851 SEINFRA |Gradil pré-fabricado m* 75,90 R$ 192,18 RS 14.586,46
198 74236/1 SINAPI  |Grama - fomecimento e plantio (inclusive camada de terra vegetal - 3,0 cm) m 90,96 RS 14,97 RS 1.361,67
Portdo em tela de arame galvanizado n.12 malha 2" e moldura em tubos de ago com
199 74238/2 SINAPI duas folhas de abrir, induso ferragens, 3m X 1.8m m* 540 RS 1.544,07 R$ 8.337,98
19.10 7423812 Sinap)  |Portdo de correr em tela de arame galvanizado n.12 malha 2" e moldura em tubos de me 540 RS 1.544,07 RS 8.337,98
aco, incluso ferragens, 3m X 1,8m
Subtotal item 19.0 R$ 51.353,31
200 'SERVICOS FINAIS R$ 4.337,82
201 9537 SINAP  |Limpeza geral m* 1.12964 R$ 3,84 R$ 4.337,82
Subtotal item 20.0 RS 4.337,82
TOTAL R$ 1.558.566,07
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EVOLUCAO CUB

PROJETO PADRAO R1

REFERENCIA BAIXO NORMAL ALTO OBSERVACOES

jan/15
R$ 1.115,44 R$ 1.293,41 R$173L00 .\ 0 cub

jan/16 R$ 1.142,98 R$ 1.335,02 R$1.770,64  tmecidos pelo
jan/17 R$ 1.202,27 R$ 1.412,83 R$ 1.877,47 _ Singuscon-TO
jan/18 R$ 1.320,69 R$ 1.515,17 R$ 1.943,36
jan/19 R$ 1.361,49 R$ 1.565,20 R$ 2.000,94
jan/20 R$ 1.512,85 R$ 1.548,63 R$ 1.903,02
jan/21 R$ 1.668,87 R$ 1.755,75 R$ 2.175,46  Valores do Cub obtidos
jan/22 R$1.88511  R$2.007,89  R$2587,37 utilizandoo 'Ofte basico de
. INSsumos, conforme a
J.an/23 R$ 2.092,34 R$ 2.254,45 RPNy S v
jan/24 R$ 2.063,31 R$ 2.237,63 R$ 2.876,53

Fonte: Autor
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12.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

Relatorio Fotografico
data:26 de setembro de 2017 02 de Margo de 2024
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13 ANEXO

13.1 PLANTA BAIXA (CROQUI)
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